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Premessa

L’Agenzia del Demanio, nell’ambito della propria missione istituzionale e in linea con I'Atto di indirizzo del Ministero del’economia e delle
finanze per il conseguimento degli obiettivi di politica fiscale per gli anni 2025-2027, ha il compito di curare e generare valore attraverso il
patrimonio immobiliare pubblico in gestione, applicando modelli sostenibili e innovativi che attraggano gli investimenti privati e facilitino
soluzioni per la sua rinnovata connessione con il tessuto urbano di riferimento e la restituzione alla vita attiva delle comunita. Nell'ottica
della valorizzazione degli immobili pubblici e della rigenerazione dei territori, 'Agenzia sviluppa modelli innovativi con azioni mirate,
puntuali e a rete, finalizzati anche al soddisfacimento dei fabbisogni di natura sociale e ambientale espressi dal contesto territoriale, nel
rispetto della sua identita, della sua storia e delle dinamiche economiche e di sviluppo.

Per I'attuazione degli obiettivi sopra richiamati, 'Agenzia promuove iniziative innovative di valorizzazione di immobili pubblici di proprieta
dello Stato dismessi, da affidare a privati o enti del terzo settore per usi di vario tipo (residenziale collettivo e sociale, turistico, civico,
culturale, sociale, di tutela ambientale, scoperta del territorio e mobilita sostenibile, etc.), favorendo la fruibilita collettiva, I'inclusivita e
I'accessibilita anche a categorie con particolari bisogni, in coerenza con gli strumenti di tutela e di governo del territorio vigenti ovvero con
interventi di modifica di tali strumenti d’intesa con gli enti locali competenti.

Il recupero del patrimonio, di pregio e non, di proprieta dello Stato e di altri Enti Pubblici, & attuato attraverso strumenti di partenariato
pubblico-privato ed ha la possibilita di essere letto come significativa leva di sviluppo e rilancio dei territori. Rappresenta inoltre
un’importante opportunita per promuovere l'avvio di processi di innovazione sociale e culturale e nuovi modelli di gestione di spazi
innovativi da dedicare a iniziative che coinvolgano attivamente i cittadini.

Per la messa in atto di quanto sopra descritto, 'Agenzia ha stabilito di procedere attraverso affidamenti in concessione/locazione di
valorizzazione ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001 e s.m.i. a soggetti privati che siano in grado di sviluppare una
progettualita adeguata per il recupero degli immobili e sostenerne i relativi costi di investimento a fronte dei ricavi rinvenibili dalla gestione
per tutta la durata della concessione delle strutture rifunzionalizzate.

In tale ambito normativo, il presente INFORMATION MEMORANDUM fornisce una panoramica generale del contesto territoriale di
riferimento e un quadro informativo dellimmobile sito a Piacenza denominato Palazzo Costa Ferrari, utile all’elaborazione della proposta
di valorizzazione da presentare per la partecipazione alla gara per I'affidamento in concessione.

Si precisa che tutte le informazioni riportate nel presente INFORMATION MEMORANDUM derivano da fonti documentali :
: d'archivio dell'Agenzia e, pertanto, non possono essere considerate esattamente rappresentative dello stato configurativo e :
: amministrativo dell'immobile, restando onere dell'operatore verificarne la correttezza dei contenuti. .
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1. Elementi informativi generali e linee guida

1.1 Strumento di valorizzazione
Concessione / Locazione di valorizzazione - art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001 e s.m.i.

Si tratta di uno strumento di partenariato pubblico-privato che consente di sviluppare e valorizzare il patrimonio immobiliare pubblico,
attraverso I'affidamento a operatori privati, selezionati con procedure ad evidenza pubblica e dotati di idonei requisiti economico-finanziari e
tecnico-organizzativi, del diritto di utilizzare gli immobili a fini economici per un periodo di tempo commisurato al raggiungimento
dell’equilibrio economico-finanziario del piano degli investimenti e della connessa gestione, e comunque non eccedente i 50 anni, a fronte
della loro riqualificazione, riconversione funzionale e manutenzione ordinaria e straordinaria.

Attraverso lo strumento della concessione, l'investitore privato non grava il proprio business plan dei costi per I'acquisto degli immobili, che
rimangono di proprieta pubblica, mentre lo Stato, oltre ad incassare un canone per l'intera durata della concessione, risparmia gli oneri
improduttivi di vigilanza, custodia, messa in sicurezza, manutenzione e riattiva nel contempo circuiti virtuosi di trasformazione urbana e
sviluppo territoriale. Il canone della concessione & determinato secondo valori di mercato ma tenendo conto sia degli investimenti necessari
per la riqualificazione e riconversione degli immobili, sia della ridotta remunerativita iniziale dell’'operazione.

Alla scadenza della concessione, lo Stato rientra automaticamente nella piena disponibilita degli immobili concessi in uso, con I'acquisizione
di ogni trasformazione, miglioria, addizione e accessione ad essi apportate. L’art. 1, co. 308, L. n. 228/2012 ha introdotto la possibilita di
riconoscere al concessionario, al termine del periodo di tempo previsto dalla concessione, il diritto di prelazione per 'acquisto del bene al
prezzo di mercato, ove sia verificato il raggiungimento della finalita di riqualificazione e riconversione dei beni e non sussistano esigenze di
utilizzo per finalita istituzionali.

Il D.L. n. 95/2012 ha introdotto ulteriori disposizioni, prevedendo, da un lato, il possibile riconoscimento al Comune che abbia contribuito alla
valorizzazione urbanistica di una aliquota pari al 10% del canone riscosso dallo Stato e, dall’altro, la possibilita di sub-concedere a terzi le
attivita economiche o di servizio previste dal piano di gestione.

In caso di concessione di beni culturali pubblici, cosi come definiti dal D.Lgs. n. 42/2004, qualunque soggetto, indipendentemente dalla
natura e dalla forma giuridica, intenda effettuare erogazioni liberali per la realizzazione degli interventi di manutenzione, protezione e
restauro, potra godere di benefici fiscali ai sensi dell’art. 1, D.L. n. 83/2014. Tutte le informazioni sono disponibili sulla pagina ufficiale
www.artbonus.gov.it
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1.2 Indirizzi per la valorizzazione

Recupero e riuso del patrimonio pubblico

Scopo principale del percorso di valorizzazione € recuperare i beni pubblici di proprieta dello Stato ed eventualmente di altri enti pubblici e
avviarli a rigenerazione rendendoli fruibili alla cittadinanza e contribuendo ad attivare lo sviluppo economico e sociale dei territori di
appartenenza. |l processo di valorizzazione, pur in una logica di sostenibilita economico finanziaria, deve trarre indirizzo dai bisogni espressi
dal territorio e dalle istanze sociali e ambientali riconosciute dall’Agenzia, massimizzando le sinergie con il tessuto sociale, economico e
culturale del luogo e correlandosi, ove possibile, con altre iniziative di natura pubblica statale e locale.

Tutela

Ove l'immobile interessato dal progetto sia caratterizzato da pregio storico-artistico, paesaggistico, ambientale con vincolo ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004 o abbia valore identitario per la comunita locale, le opere che costituiranno la valorizzazione sono per legge soggette al
parere delle Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali e agli indirizzi emessi.

Destinazioni d’uso

| processi valorizzativi promossi dal’Agenzia del demanio privilegiano, pur nella garanzia della loro sostenibilita economico finanziaria,
operazioni dirette a funzioni quali turismo responsabile e sostenibile, cultura, speciali modelli di residenzialita, energia e ambiente. Un
fabbisogno specifico espresso da numerosi territori urbani e riconosciuto, anche attraverso normative specifiche, dallo Stato, &
rappresentato dalla necessita di sostenere il diritto allo studio attraverso la creazione di nuove strutture residenziali collettive (student
housing).

Linee progettuali preferenziali

» Favorire I'innesco di processi di sviluppo e rilancio del territorio di appartenenza dellimmobile e di innovazione sociale e culturale.

» Porre le basi per nuovi modelli di gestione attuabili in spazi con elevato livello di innovativita.

» Favorire I'apertura al pubblico e massimizzare la fruibilita collettiva, garantendo l'inclusivita e I'accessibilita anche a categorie con
particolari bisogni, promuovendo l'interazione con il contesto limitrofo anche attraverso I'offerta di servizi rivolti sia agli utenti dell'immobile
che ai cittadini.

* Mirare al massimo equilibrio possibile tra le funzioni previste in una logica di mixite tra piu funzioni o tra funzioni
principali/secondarie/ausiliarie.

Partecipazione e apertura
Ove possibile, 'Agenzia promuove o favorisce la massima divulgazione e condivisione del progetto con il pubblico attraverso diverse forme
di partecipazione (incontri pubbilici, giornate di apertura dei beni, etc.).
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1.3 Compatibilita urbanistica, indirizzi per la progettazione e modalita di intervento

Compatibilita urbanistica

La proposta di valorizzazione dovra essere compatibile con la strumentazione urbanistica vigente ad ogni livello e, in particolare, con quella
comunale.

Ove tale compatibilita con la strumentazione urbanistica vigente non venisse riscontrata (anche tenendo conto di quanto riportato
nell’apposita sezione informativa che segue), dovra essere messo in conto un intervento a carico del privato, successivo al rilascio della
concessione di valorizzazione, di attuazione dell’iter procedurale necessario alla variante urbanistica e/o di pianificazione attuativa.
funzionale a garantire tale compatibilita della proposta.

Indirizzi per la progettazione

La proposta di valorizzazione dovra tener conto delle seguenti indicazioni:

- le soluzioni distributive contempleranno il piu possibile la conservazione e la rispondenza all’impianto originario dell’edificio e alle sue
caratteristiche di rilievo, il miglioramento della percorribilita esterna e interna con riferimento agli spazi connettivi ed ai collegamenti
verticali, in aderenza comunque all’eventuale parere vincolante emesso dagli Enti competenti in materia di tutela;

- le soluzioni impiantistiche in generale contempleranno il piu possibile la minima invasivita rispetto alle strutture orizzontali e verticali,
fermo restando il dovuto adeguamento alla normativa vigente di carattere nazionale, anche in materia di tutela dei beni culturali e
paesaggistici e salvaguardia ambientale e naturale.

Minimo intervento, compatibilita, reversibilitd ed eco-sostenibilita

L’idea di progetto puntera I'attenzione sui seguenti aspetti, ove applicabili alla fattispecie del’immobile interessato: tutela del valore culturale
ed identitario dell'immobile; unitarieta della fabbrica e dei suoi elementi costitutivi; conservazione delle superfici, delle strutture in genere o
delle singole unita edilizie, nel rispetto dell’organicita del complesso; salvaguardia del contesto naturale in cui il bene ¢ inserito.

Andranno considerati i principi di minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita, anche in vista dell’efficientamento
gestionale, delle caratteristiche prestazionali delle componenti edilizie ed impiantistiche e delladeguamento funzionale ad accessibilita e
visitabilita dell’edificio, secondo la normativa vigente.

& :
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Non dovra essere prevista la realizzazione di nuove volumetrie, né I'alterazione dei prospetti, valutando eventualmente, ove possibile,
l'introduzione in aggiunta all’esistente di sole strutture leggere, removibili, in materiali compatibili, fermo restando quanto necessario per
'adeguamento alle norme vigenti in tema di sicurezza, accessibilita, igiene, etc..

Nella scelta delle tecniche d'intervento — tradizionali e innovative — andra comunque privilegiata la meno invasiva, la piu reversibile e
maggiormente compatibile, anche in termini di materiali utilizzati, con gli eventuali elementi di pregio presenti nellimmobile, tenendo conto
dei requisiti di sicurezza, durabilita e compatibilita.

Quando possibile, sara utile optare per interventi che possano essere rimossi e sostituiti con eventuali soluzioni alternative che potrebbero
consentire I'applicazione di nuove conoscenze acquisite in materia di innovazione tecnologica. Qualora non ci sia modo di condurre
interventi totalmente removibili, sara preferibile individuare soluzioni quanto piu facilmente rinnovabili e integrabili.

Gli interventi saranno il risultato di un progetto integrato e sostenibile, quanto piu possibile rispettoso della concezione e delle tecniche
originarie, nonché delle azioni significative stratificatesi nel corso della storia, di cui andra garantita la conservazione nei limiti stabiliti dagli
organi di tutela e salvaguardia competenti.

Interventi sulle superfici e sulle strutture

Nei casi in cui gli interventi da mettere in opera siano interventi di conservazione e restauro, si richiamano le seguenti raccomandazioni:
+ gli interventi sulle superfici esterne ed interne saranno volti principalmente alla massima permanenza della materia in opera;

+ al fine di garantire I'opportuno standard qualitativo, l'ipotesi progettuale dovra tener conto dei necessari approfondimenti diagnostici, oltre
che della letteratura tecnica, verificando la congruenza con eventuali interventi gia condotti su superfici architettoniche analoghe,
nell’'ottica di individuare specifici trattamenti di pulitura, consolidamento, protezione e incollaggio da esplicitare nelle successive fasi di
progetto obbligatorie per I'avvio dei lavori;

* sara opportuno che gli interventi sulle strutture (fondazioni, orizzontamenti e strutture verticali) considerino le peculiaritd dell’edificio
storico (caratteristiche fisiche, costruttive, comportamento strutturale, stato fessurativo, deformativo e di conservazione) e garantiscano il
minimo impatto, nonché ove necessario il monitoraggio in progress, assicurando la compatibilita tra i materiali gia in opera e quelli
impiegati nell'intervento (da esplicitarsi nelle successive fasi di progetto).

* nellambito delle possibilita d’intervento, I'eventuale rimozione delle superfetazioni e degli elementi incongrui, richiedera un’attenta
valutazione e confronto con gli enti preposti alla tutela e salvaguardia, non solo dei caratteri edilizi ed architettonici degli elementi di volta
in volta analizzati, ma anche del loro grado di “storicizzazione” nel contesto della “fabbrica” in cui sono stati inseriti.

- .
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2. Inquadramento territoriale

2.1 Contesto geografico

EMILIA-ROMAGNA

...........................................................................................

L’Emilia-Romagna ¢ una regione del Nord ltalia caratterizzata da
un equilibrio armonioso tra ambiente naturale, storia, cultura e
tradizioni. Il suo territorio si estende dalle pianure alla fascia
collinare e montuosa dell’Appennino, offrendo una varieta di
paesaggi e ambienti.

Dal punto di vista naturalistico, la regione ¢ ricca di parchi, riserve,
boschi e zone umide che proteggono una biodiversita significativa. |
Il territorio rurale € modellato da secoli di agricoltura e attivita ;
umane, con campagne coltivate, vigneti e antiche vie di :
comunicazione nella natura.
Sul piano storico e architettonico, & presente un vasto patrimonio:
castelli, borghi fortificati e strutture medievali raccontano un '
passato fatto di civilta, commerci e cultura.
Un elemento distintivo € la tradizione gastronomica, tra le piu '
apprezzate d’ltalia, con piatti tipici che esprimono un forte legame :
con il territorio e con le sue risorse agricole. '
L’Emilia-Romagna si presenta quindi come un territorio completo, :
dove natura, storia e saperi si intrecciano, offrendo un esempio di ;
equilibrio tra uomo e ambiente. :

Piacenza, capoluogo del’omonima provincia del’Emilia-Romagna, € un comune di circa 100 mila abitanti. j
La citta sorge sulla riva destra del fiume Po, nel punto terminale dell’antica Via Emilia ed & collocata nella parte piu settentrionale e occidentale della regione. !
Ha forti relazioni con Milano, da cui dista soli 67 km, e la Lombardia, con la quale confina. ;

importante nodo autostradale e ferroviario.

............................................................................................

—
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La posizione geografica, al crocevia fra Lombardia, Piemonte, Liguria ed Emilia, ne ha da sempre determinato le sorti strategico-militari e ne ha fatto un




INFORMATION MEMORANDUM - Palazzo Costa Ferrari — Piacenza (PC) EMILIA-ROMAGNA

2.2 Sistema infrastrutturale e logistico

LEGENDA

Mobilita Regionale

. Aeroporto

@ Stazione Ferroviaria principale
@ Stazione Ferroviaria secondaria

—— Ferrovia
— Autostrada

Stazione di
Piacenza

Q Centro Citta Piacenza

Limiti Amministrativi

[ Limite Province Emilia
[] Limite Regione Emilia

* Palazzo Costa Ferrari

Aeroporto di Parma
«Giuseppe Verdis

W

Stazione di
Parma

Stazione di
Modena )

PraENzia

hEL

DEMANTIO
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2.3 Attrattivita turistico-culturale ed emergenze ambientali

Elementi di attrattivita del territorio

QUARTIERE
FIERISTICO
VINI DOC
SALUMI DOP
LATTE E GRANA
AZIENDE DELOCALIZZAZIONE PADANO
LEADER SCALO MERCI

(Ikea, Unieuro, Amazon)

| tre settori principali dell'agricoltura piacentina sono:

» |l settore del latte - in cui operano 24 imprese per
quasi 400 addetti e il cui prodotto principale &
il Grana Padano

| settore dei salumi - che si concentra sui tre DOP:
coppa piacentina, salame piacentino e pancetta
piacentina.

» La viticoltura con la presenza di 36 DOC tutelati dal
Consorzio Tutela Vini D.O.C. Colli Piacentini.

Il polo logistico risulta prossimo al Corridoio
Trans-Europeo Scandinavo-Mediterraneo,
attualmente interessato da importanti progetti di
potenziamento infrastrutturale, tra cui la nuova
galleria di base del Brennero.

MATERIAL
HOLDING MECCANICA
RACCORDERIA LABORATORIO

MUSP

Principali settori dell'industria piacentina:

Raccorderia: sono presenti 15 societa di capitali
che producono raccordi forgiati.

Sono inoltre presenti aziende del settore delle
macchine utensili con piu di 100 imprese per un
totale di 2.500 addetti.

Significativa rimane la presenza di aziende legate al
material handling.

In citta & presente anche il laboratorio MUSP che si
occupa dello studio delle macchine utensili e dei
sistemi di produzione

%
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Patrimonio storico-culturale e naturalistico

Ex Chiesa
delle
Benedettine

Basilica di Santa Giardino comunale 04 di San Sisto
Maria di
Campagna

. Palazzo Delle Poste
Parco del Trebbia

Parco della Pace ‘

Ex Caserma Dal Verme

) Giardini Margherita e Merluzzo

| Ex Chiesa San Lorenzo

Piacenza ¢ terra di passo, scriveva B0 di
Leonardo da Vinci nel suo Codice Montecucco Giardino delle Mura Farmnesiane
Atlantico. Passaggio di pellegrini, Basilica di O
Papi, principi, poeti, santi e templari. Sant :
. ant'’Antonino
Ma fu solo con i Farnese, nel 1500, che
questa antica colonia romana vicina al
Po divenne la citta ricca, potente e bella
che ancora oggi & possibile ammirare. LEGENDA
.Parco_ Papa w w1 Tratti delle mura Farnesiane
Giovanni Paolo Il conservate

Palazzo Costa Ferrari
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3. Immobile

3.1 Localizzazione

* Palazzo Costa Ferrari

\

AV Milano-
Bologna

Autostrada
A1

Direzione
Alessandria

LEGENDA

) stazione Ferroviaria

@ Parcheggio interscambio
@ Parcheggio
@® Casello

Capolinea Bus

— Autostrada

—— Tangenziale

—— Ferrovia

— Ciclabile

—— Ciclovia Po
Ciclovia VenTo

Limiti Amministrativi

i___1 Centro Storico

Tangenziale .
(P Direzione

™7 Limite Comune Piacenza Parma
La Provincia Piacenza e il territorio comunale e provinciale
Pl - Il Comune
103.631 abitanti
I:l La Provincia
48 Comuni
286.758 abitanti
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3.2 Inquadramento tecnico-amministrativo

Scheda di sintesi

L’edificio, risalente all’epoca tardo rinascimentale € situato in posizione centrale, all’incrocio tra
via Carducci e via Romagnosi. L'ingresso principale € caratterizzato da un imponente portone
ligneo e da un elegante portale in pietra finemente decorato, uno degli elementi di maggior
pregio della facciata esterna. Un secondo accesso, anch’esso protetto da un portone in legno, si
trova su via Romagnosi. L’edificio si sviluppa su tre piani fuori terra, con un’ala interna che si
eleva su quattro piani, oltre a un piano interrato. La struttura comprende tre cortili interni, di cui il
principale & accessibile alle automobili provenienti da via Carducci.

L’impianto architettonico segue il modello tipico delle dimore nobiliari del’epoca, con una pianta
a U e un ampio atrio rettangolare che conduce a un porticato decorato. Gli interni presentano
pareti e soffitti a volta, abbelliti da affreschi e stucchi ornamentali di notevole valore artistico. Il
piano terra ha ospitato fino al 2017 gli uffici della Commissione Tributaria Provinciale di
Piacenza, distribuiti su due lati dell’edificio. Sempre al piano terra € presente un’unita
commerciale attualmente libera. L’edificio si distingue quindi non solo per I'importanza storica e
architettonica, ma anche per le sue finiture decorative di qualita, che lo rendono un esempio
rappresentativo del tardo Rinascimento emiliano.

Consistenze Dati catastali
Superficie fondiaria: mq 1.300 Comune di Piacenza
Superficie sedime: mq 1.100 NCT Foglio 115, p.lla 686
Superficie non edificata: mq 297
NCEU Fg.115 P.lla 686 sub.:
Superficie utile lorda: mq 3.800 16 (C2), 26 (C/2),
L . 17 (A/10), 27 (C12),
Superficie netta: mq 3.230 18 EC/Z),) 28 (C12).
19 (A/10), 29(C/2),
. - 20 graffato p.lla 689 sub 4 (C/1), 30 (C/2),
Parametri edilizi 21 (A10), 31(Cl2)
Incidenza media della muratura 15% della s.u.l. 22 graffato p.lla 689 sub 5 (A/10), 32 (C/2),
23 (A/4), 33 (BCNC)

24 graffato p.lla 689 sub 6 (A/2), 34 (BCNC)
25 graffato p.lla 689 sub 7 (A/2),

COMUNE: PIACENZA (PC)

® LOCALITA’: PIACENZA — Centro Storico

INDIRIZZO: Via Carducci 11

COORDINATE GEORIFERITE: 45° 3' 6.5271°N - 9° 41' 43.6958"E

DEMANIO STORICO-ARTISTICO > si

STATO CONSERVATIVO: buono (piano terra, coperture, prospetti esterni)
pessimo (restante parte dell’edificio)

14
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3.3 Caratteristiche conformative
Dimostrazione grafica dei subalterni : Foglio 115 — Particella 686 (1 di 3)

L’edificio si sviluppa su tre piani fuori terra, con un’ala interna che si eleva su quattro piani, oltre a un piano interrato.

Piano sotterraneo Piano terra

15
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3.3 Caratteristiche conformative
Dimostrazione grafica dei subalterni : Foglio 115 — Particella 686 (2 di 3)

Piano primo Piano secondo

16
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3.3 Caratteristiche conformative
Dimostrazione grafica dei subalterni : Foglio 115 — Particella 686 (3 di 3)

Piano terzo (sottotetto) Piano quarto (altana)

G 7
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3.3 Caratteristiche conformative
Planimetrie catastali (1 di 8)

Via Romagnosi

Pt
Wia Carducci ' o

18
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3.3 Caratteristiche conformative

Planimetrie catastali (2 di 8)

PIAND TERRA H= 4,20

| ]

A5 n
L. |'_
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3.3 Caratteristiche conformative
Planimetrie catastali (3 di 8)

PIANG PRIMO
PIANO PRIMO

20
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3.3 Caratteristiche conformative
Planimetrie catastali (4 di 8) PIANO SECONDO

PIANO SECONDO

SOTTATETTY
COMLRE

SOTTOTETTO
COMUIRE

[

q

VVia Romagnosi

5
i
[]
7
!._

i

il L.
1
i

—“
.

e | 21
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3.3 Caratteristiche conformative

Planimetrie catastali (5 di 8)

PIANO TERZO/SOTTOTETTO
H=4.30

PIANO TERZO/SOTTOTETTO

o P m T [}
[ =[] il
Sub. 25 Sub. 26

e | 22
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3.3 Caratteristiche conformative

Planimetrie catastali (6 di 8)

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

PIANO SEMINTERRATO

PIANO SEMINTERRATO

@ bERCATE
H-

ik

@ 23
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3.3 Caratteristiche conformative

Planimetrie catastali (7 di 8)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

PIANO SEMINTERRATO

PIANO SEMINTERRATO
O

DEPOSITD

H=290

DEPOEITO
H=230

corriddic
COMURNE

Sub. 29 Sub. 30

e 2
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3.3 Caratteristiche conformative
Planimetrie catastali (8 di 8)

PIANO SEMINTERRATO

CEPOEITG

FPIANO SEMINTERRATO e 45

84
Sub. 31 Sub. 32

e s
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3.3 Caratteristiche conformative
Planimetrie di rilievo (1 di 5)

L]

Piano interrato

26

e
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3.3 Caratteristiche conformative
Planimetrie di rilievo (2 di 5)

>

= —

| ; —
[P : ==
| \\ ﬁi‘!. ___________ g [ ,.
n— am—— ln——r_—rn—n- oo ]

| iy

/ . [ttt . — | e & gy
i 1 L1 I

i

AN

Piano terra

g
‘o 27
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3.3 Caratteristiche conformative
Planimetrie di rilievo (3 di 5)

Piano primo

e 2
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3.3 Caratteristiche conformative
Planimetrie di rilievo (4 di 5)

Piano secondo

e

29
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3.3 Caratteristiche conformative

Planimetrie di rilievo (5 di 5)

Piano terzo
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3.4 Documentazione fotografica (7 di 3)

Documentazione fotografica facciata principale

Ky >V

-

e

-~
S

'
1

1

3]
7
A
Nl
1

'
L

Mappa catastale (stralcio) con indicazione dei coni ottici

@AGENZIA DEL DEMAN

31



INFORMATION MEMORANDUM - Palazzo Costa Ferrari — Piacenza (PC) EMILIA-ROMAGNA

3.4 Documentazione fotografica (2 di 3)

Documentazione fotografica della corte

Mappa catastale (stralcio) con indicazione dei coni ottici

32
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3.4 Documentazione fotografica (3 di 3)

Documentazione fotografica degli spazi interni

33
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3.5 Rilevanza storico-artistica (7 di 5)

Provvedimenti di tutela

L'IMMOBILE
= Decreto Ministeriale (18/10/1968)

= |nteresse culturale ai sensi del
D.Lgs. 42/2004, con Decreto prot.
n. 1140 del 11/02/2008.

IL CONTESTO

=SIC e ZPS
Non presenti

Autorizzazioni

= Richiesta alla Soprintendenza
Archeologia Belle Arti e
Paesaggio per le province di
Parma e Piacenza con prot. n.
13094 del 01/09/2025

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali ona
. . . . Py . . .. 1 iy o
Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici dell’Emilia Ro
i
K
Planimetria 2
Identificazione del Bene

Denominazione PALAZZO FERRARI,SACCHINT, CALCIATI, COSTA

Regione EMILIA ROMAGNA

Provincia PIACENZA

Comune PIACENZA

Localita PIACENZA

Cap 29100

Norne strada Via Carducci

Numero civico 9-11

Dati Catastali Fg.115, plic 686 C.T./ 686 C.F. sub da 1 a 15/ 689 C.F. sub. da 1£"‘

Planimetria Catastale

34
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3.5 Rilevanza storico-artistica (2 di 5)

| AL 410

H

RACCOMANDATA AR. Alla Agenzia del Demanio
Filiale Emiliz Romagna
Piazza Malpigli, 11
40123 Bologna

rACcoMANDATA AR Al Sindaco del comune di Piacenza
© Piazza Cavalli,2
29100Piacenza

via S, o
Telefono 0513397011 / fax 0513397077

p.c. Alla Soprintendenza per i Beni
Architettonici. e per il
Paesaggio delle Province di
Parma e Piacenza

Via Bodoni,6

43100 PARMA

Soprintendenza per i Beni
Archeologici dell’Emilia
Romagna

Via Belle Arti, 52

40100 BOLOGNA

T.649

Prot. N° 2046 Allegati: vari

Class.34.07‘0¥/236‘€

OGGETTO: PIACENZA

PALAZZO FERRARI-SACCHINI-CALCIATI-COSTA

Decreto D.R. del 11/02/2008 cmesso i sensi degli artt. 10-12 del Decreto Legislativo 42/2004.
NOTIFICA DELLA DICHIARAZIONE D’INTERESSE AI SENSI DELL ART.15 C.1 DEL
DECRETO LEGISLATIVO 42/2004,

Si trasmette alla proprictd, ai fini della notifica formale prevista dall'art 15 -comma 1- de] D.Lgs. 42/2004, un
esemplare dol provvedimento di tutela, emesso da questa Direzione Regionale ai sensi degli artt.10-12 @ carico
dell’immobile in oggetto, a mezzo raccomandata con riccvuta di ritorno.

La presente comunicazione, con il decreto allegato, viene notificata anche al Comunc di ubicazione dell'immobile
in oggetto affinché questi aggiorni, per quanto di competenza, I'elenca degli immobili lutelati nel temitorio di
pertinenza
Si comunica inaltre che, come segnalato dalla 5 per i Beni ici con not2 prot. 1.
19357 del 20/11/2007, a carica dell’area su cui insiste I'immobile in oggeto non esistono provvediment di tutelu ai
sensi della normativa vigente. Tuttavia I'immobile ¢ collocato in pieno centro storico della citta di Piacenza, laddove
sono presenti depositi archeologici pluristratificati, si richiede pertanto di comunicare ai proprietari, posscssori 0
detentori a qualsiasi titolo di tale immabile , la prescrizione di sottoporre a parere autorizzativo della Soprintendenza
Archeologica dell’Emilia Romagna ogni progetto che comparti modifiche all’assetto auale del sattasuolo al fine di
verificare in via preventiva I'eventuale presenza di resti efo depsiti di interesse archeologico.

T dei

Copie del provvedimento in oggello, vengono inviate alle i in

laro elenchi.
MGS IL PIRETRORE REGIONALE
th(%/ (ling. Luckno Xarchetti)

—
Bologna, 1 4 FER, 7088 //*C’/FT?

Ministero per i Beni e le Attivite Culturali

Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici dell’Emilia Romagna

1L DIRETTORE REGIONALE

Visto il Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n. 1 Norme generali sull'ordinamento del
lavoro alle dipendenze delle amministrazioni pubbliche”;

Visto il Decreto Legislativo 20 ottobre 1998, . 368 “Istituzione del Ministero peribenic
le attivita culturali, a norma dell’art. 1t della legge 15 marzo 1997, n. 59, come modificato
dat Decreto Legislativo $ gennaio 2004, n. 3 “Riorganizzazione def Ministero per i beni e e
attivita culturali, ai sensi dell’art, 1 della legge 6 luglio 2002, n. 137";

Visto Tarticolo 6 del Decreto Legislativo 8 gennaio 2004, 1.3, recante disposizioni
transitorie ¢ finali;

Visto'il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice per i beni culturali ed il
paesaggio”, come modificato con il Decreto Legislativo 24 marzo 2006, n. 136 e n. 157;

st('o il Decreto Dirigenziale 23 gennaio 2005, recante i criter e le modalita per la verifica
dell lturale dei beni i bili di proprieta delle persone giuridiche private
senza fine di lucro;

Visto il D.P.R. 26 novembse 2007, n. 233 “Regol di riorgani: ione del Minis peri

beni e le attivita calturali, a norma dell‘articolo 1, comma 404, della Legge 27 dicembre 2006, n,
256";

Visto il conferimento dellincarico di fanzione dirigenziale di fivello generale di Direttore
Regionale per i Beni Culturali e Pacsaggistici dell’Emilia Romagna conferito all'Ing. Luciano
Marchetti con D.P.C.M. del 23 gennaio 2008;

Vista la nota con la quale la Agenzia del Demanio-Filiale Emilia Romagna- Bologna,
p-zza Malpigli,11-40123 BO- ha chiesto la verifica dell‘interesse culturale ai sensi dell’att, 12
del D. Tgs. 22 gennaio 2004, n. 42 per Vimmobile appresso descritto;

Visto il parere della p printend
Pacsaggio espresso con nota'prot. 1068 del 29,/01/2008;

per i Beni Archi ici e per il

Ministero per i Beni e le Aitivita Culturali

Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici dell'Emilia Romagna

Ritenuto che I'mmobile

denominato PALAZZO
FERRARI SACCHINI, CALCIATI, COSTA
provineia di PIACENZA
comune di PIACENZA
localita PIACENZA
sito in VIA CARDUCCT
numero civico 9-11

Distinto al foglio 115, p.He 686 C.T./ 686 C.F.subda1a15/ 689 C.F.sub.dala3 - come
dalla allegata planimetria catastale;

di proprietd della Agenzia del Demaniv — Filiale Emilia Romagna ~Bologna, piazza
Malpigli, 11-40123 Bo- presenta interesse storico-artistico ai sensi degli artt. 10, comma 1, e
12 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.42 per i motivi contenuti nella relavione storico arlistica
allegata;

3

DECRETA

che it bene denominato FALAZZO FERRARI,SACCHINE, CALCIATI,COSTA , meglio
individuato nelle premesse e descritto negli allegati, & dichiarato di interesse storico-artistico ai
sensi degli antt. 10, comma 1, € 12 del 1).Lgs. 22 gennaio 2004, n.42 e rimane quindi sottoposto &
tutte e disposizioni di tutela contenute nel predetto Decreto Legislativo.

La planimetria catastale ¢ la rclazione storico artistica fanno parte integrante del presente
decreto che verra notificato ai proprietari, possessoti o detentori a qualsiasi titolo del bene che ne
forma oggetto, e al Comune di Piacenza.

Tl presente decreto @ trascritto presso I'Agenzia de! Territorio - Servizio Pubblicita
Immobiliare dalla competente Soprintendenza ed avra efficacia nei confronti di ogni

ivo proprietario, T od > a qualsiasi titolo del bene.

Avverso il presente decteto & ammesso il ricorso amministrativo al Ministero per i Beni ¢ l¢
Attivita Culturali ai sensi dell'articolo 16 del D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42.

Sono, inoltee, posizioni di ricorso giurisdizionate al T.AR. per
territorio a norma degli articoli 2 e 20 della Legge 6 dicembre 1971, n. 1034 e successive
modificazioni, ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stao ai sensi del D.P.R. 24 nox?cmhre
1971, n. 1199.

Bologna, 11/02/2008

MGS

e
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3.5 Rilevanza storico-artistica (3 di 5)

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
Tirezione Regionale per § Beni Culturali e Paesaggistici dell’Emilia Romagna

Kelazione Allegata

Identificazione de] Bene

PALAZZC FERRARILEACCHINI, CALCIATY,COSTA

Denominazione

Regione EMILIA ROMAGNA
Provincia PIACENZA

Comune PIACENZA

Localita PIACENZA

Cap 29100

Nome strada Via Carducei
Numero ¢ivido 9-11

Relazione Storico-Artistica

La soutuosa dimora che il cante Corrado Fercari (Piacenza, 1638-1704), figlio di Paolo (ﬂ().?sllil); ﬂ;:.:t;
‘mercante di stoffe creato nobile dal duca Ranuccio 10 l-gmese n:? 1680, _sn‘fecr: costruire sull :;1 e
contrada $. Michele {atteale via Carducei,11}, & il portato di un ampio ¢ am?.)lzmsﬂ pdr:gino cul( A o “m.
nogl ultimi anci Gella propria esistenza, Nel 1660, Peolo Fertari aveva acquisiaio d;\lal()leov nvw s v
dimora con orto nella parrocchia di . Michele, ali‘incrocio fra le vie di S.»}\()C]\!lc ¢ c : ;zlc; It:mom
(atiusle via Romagnosi), Si trattava. di una dimera ampia, ma non tale da nﬂ_euere il |msug1‘6ug:) ;: ‘uiﬂdi
Istatus sociale raggiunto da Corrado, insignito di titolo nobiliare da Ranuuu‘:o 11 Eamexcv(‘l 0 ,‘ l‘i e
lcavalicre aurato dal medesimo duca (1681), il che gli garanli "accesso al Consiglio Generale del

ella classe Fonlana, . . . o i
;“zrsona colta ¢ appassionato collezionista, a Paolo si dev; la formazione di un‘? pfeasngm:: :l\]z?elrl: \;la!
\dipinti, poi pursroppo dispersa. Lacquisizione del prestigio. ruggiunto lo :ml;..cl(b # prom i
riqualificazione della propria residenza per adeguarla al proprio stats. Sulla L las; Skl
archivistiche, & stato possibile rcostrire con mageiore atteadibilicd ¢ circostanziame e fasi ek &
cantiere della residenza det conte Paolo Ferrari, individuare ke case che le fa.vmgl!a avn‘fa in 1;1;50 s
)i estesi possedimenri ei comuni limitrofi, a Vallera, a Su{irza ¢ a Mercore. Dall'atto ll‘lsm?j:njm o
setrembre 1704) del conte Comado si evince che la costruzione df:l pa}a_zzf;, m-v[ulzta nella .s(: - m( ]
idel Seicento, fu portata a termine dal nipote ed erede Giuseppe Sacchini, il gua‘L iaﬁ\:pose‘:l Ew ::1 o
leognome dello zio. Tl prograpuma iniziale dei lavori prsveficw nen meggm' spect A;:Jan 1' C‘,deo
[“abhellimento” delle facciate esterme, € solo qualche modnﬁca’agflv spazd interni. 1 conte it
apprima aveva deciso di avviare P'abbellimerto del prospetto dell'edificio chie pr‘escl;\lwa: m asdermcel
iregolare, recava tracee di finestre ¢ di porte uimponate, nmna@u L lavori all’an 'llom, & sk
opgia. [’ quanto si apprende dagli accordi softoseriitl il 16 dicembre 1635 tra x] cum!n:m g
piccapierrs Antomio Rossi di Curiglia, in val Txavagl)n, chev avrebbe do\:ulu real ;zzzn}.w ¢ ﬁauo
maguifica di pietra migliarolo rosso del taite slmx!c nel d‘SEng,a quella escg‘um a i el
Istesso marmorino nel palazzo del marchese Corbella, $i trattava dell ingresso alla fos‘a ail a.Y «ﬁ‘i’ﬁf.
Duzio Vesohio. 11 fronte principale era posto sulla contrada San Michele, ttu:lﬁen}w. 14
Inrecsistente, che confinava a sud con i beni di certi Doria ¢ Gaffor, a c§n Cor‘l la «:a?n 1(2: o
(Gazzola, occupava solo unu parte dell asse stradale e l‘ingmss_o era ? aord, F“l‘? ﬂ%&ud la ;) 4
rustica, comunicante con Ja dimora dei consi Ferrari. AIPArchivio di State i Pij 7

penti che precisi rifetiments 2 lavori di sistemazione e di aypliamento, |

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali

Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistict dell rp;jiq Romagna

me deils vecch dei conli Ferzan, che esibiva ua disegna i fycoiara imegolare
con vacce di finestre & di porte lamponate. ) documentd riferiscono el rappon: iniraem dal
committente con i luganesi Provine Dalmazio della Porta (Manno,1656-Piacenza, | gy, 4), stuceatore, & con
Giovanni Donati, muzatore, responsabile dell'apertura di aleune porte nelle sale 2l piggy pabilo ¢ d: nove
Finestre al pianc tems ) ) !
[Non seddistarte di questi favori, perché non rispondenti a yn'organica operazZione g cifacimento, in !
quanto imitati a interventi episodici ¢ circoserit ad aloune parti della casa, il e Conado Fewari
traprese ura vera e propria operazione di radicale trus{ormazione deli t:dlhf.l() 804 ne] | 647, ayviata con
un rilacimento ex novo sia della facciata, che si estese sul fronte settentrionale veroo ja contrada del
Darda Vecehio lino a case Gezzols, sia dell'intero volume di fabbrica. 1.0 confemayg ; documents della
Congregazione di Polizia ¢ Omato di Piacenza, alia data 16 giugno 1687,
1 ridisegno della facciata con I'eliminazione dell’angolo ottuso cl.nc questa [9{mavn fin il vonfine agud-e
l'ingresso principale, avrebbe perd comportufo 'occupazione di una _pf.‘llll?:ﬂ:vdi suclo pubblico. Per
iquesto mativo il conte presentd istanza. di poier “ripagrc 8CCICSCCIT ¢ Omard 1 oy palzzo. Dopo il
sopralivogo condotte dal perito Giuseppe Cremencsi che s\xlq ana perizia (23 Eiugno 1687), anche la
(Congreguziori di Palizia ¢ Ometo espresse parere fevarevole ai Javori (5 Inglio 1687, i
" ormam. commj
praspetto sulia stradz pubblica per contribuire al magginrc_ omamento della Cittd, ma gpehe di riverborare
all"csterno il proprio prestigio ¢ la propria fortuna economica. o
11 progetto per la rifabbrice det palazzo, el cui cantiere sono documentati il £12 eitayy pagero Giovenai
IDonati con il figlia Piero, e i mastri Antonio ¢ Pietro Mont, doveva svolgersi sceapo fa “fama delfa
Inianta e disegno forti dal Signor Domenico Velmagini Architetio di S.A.8.". Ally trysfyrmazione dolla
liz ampia dimora avita, in monumentale paluzzo, concorse dunque I'intelligen,, progetruale deit’
larchitetto luganese (Brusimpiano, 1649 - Arcisute, 1730) che dal 1677 era al servizg, del duca Ranuccio
Tl Famese. 11 rinvenimento di una cospicua documentazione relativa al canticre del Palazzo ¢i consente di
irivedere il catatogo del Valmagivi, antore della chicsa delle Benedeuine (1677-81,) vy da Raguceio 11
[Faese (1630-1694), ¢ dsil’osatoria di 5. Cristoforo (16$7) a Piacenza, soprtlutto 4; seloere sul ruolo
lopecativo esercitato el di faori deli'ambito di corte e di delineare il POrCoTSO MMpregy sl wna in cul
operd per la corte fumesiana fino al 1695, anno del sua Llctm}\wn rientro 2 ?\*Itlzmo1
U problema di individuare con cerlezza i campo architcttonico Popers di Valmagin e quclia dei pia
icelebri scenografi, quadraturisti e architetti bolognesi, i Bibiena, & piuttosto Cdmp]eSso, poiché spesso i

perché

stata avanzata Lipotesi che nelle opere del ticinese si possano rintracciaze ideg hibizeecke, Si & parlato
(AM. Matteucci 2000) di ua disegno bibienesco, forse di Francesco, per il pny

motivazioni di ordine stilistico che sattoli e E & nals pieerisn dei
Ibatausiri “imvertiti” dello stondato, Puso dell’ordine gigante sul okl del. palazzo, wqyicita derivazione
da pulazzo Chigi Odescalchi, ppera terda di Beraini, T plastici mensoloni Gel $0ttotegyy ohe 5 aprono “a
ifoglio” e che si raccordano a festori floreali, soro propn del uoc‘abolm‘qo‘z_a_dnnam nel seftore della
scenografia da Ferdinando Bibiena (Bologna,1657-1743) ¢, nello spemﬂcu‘, il fiferimen o & alle scene del
idio Ginliano, il dramma storico che inaugure, a Piacenza, nellaprile 1(387) il Leatro Ducale di
Cittadella vestaurato daghi architeui della corte famesiana Domenico Valmagini ¢ Stefano Lolli,
come bibienesco & lo sfondato della scala d'onore che traguarda su wn illesigiiico fondale di
architetture dipinte secondo un riconoscibile ¢ collandato mpeﬂono.}E" il eomr‘;bulm straordinariamente
innovativo e rivoluzionario, offertn da Ferdinando Bibiena al trionfo de“t‘n"‘gionismo prospettico.
Valmagini, architetto della corte farnesiana ¢ compresente nel ducato con. Fendm:.udn’ chiauato & Parma

in esame, con

docamenti ricordano il nowe deghi esecutori, capomastri o picapietre, ma non Quellq de; progettisti. E{

dai duca Ranuccio nel 1680, e con Francesco Bibicna (Bulugnn,l659_—lf_139), Rllntoy] pel 1682, & figura
di grave rifievo sopratlulto nei cantieri di Corte aperti negli ultimi due decepn; gof Seicgnad)

rifecimento ¢ al cantiere dell’oratorio di S. Cristoforo, detto anche delia Morie, su jyooero detfch
Valmagini, ma all'interno del quale Ferdinando Bibicna nffxrm"b a q\ladmi_um la ¢
1690. 1l sodatizio professionale fra i due architetti, pitt volte ipolizzato, non & anniy“

upola engrd-1"agos

Ministero per | Beni e le Auivita Culturali
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Cid nenostante, con il riconoscimento a Domenico Vaimagini dell'importante progetio per pajazzo
[Fecrari, I'architello ticinese nion solo entra sufl scena della cantieristica nobiliare fino allora dominata da

onisti locali; Giacomo degli Agostini (1642-1720), Gian Carle Novati (et secolo XVI-1747),
jallicvo di Francesco Bibiena, Paolo Cerri (1635-1760) ¢ it figlio ignazio (1656- post 1723), Domenico
Cervini (1659-1756), allievo di Ferdinundo Bibiena, ma dimostra ricercate interferenze con la cultra
{progettuale di Ferdinando.
La ricerca storico-artistica e documentaria sul palazzo 1o conftrma uno dei piu significativi
episodi architettonici dell’etd tardobarocea a Piacenza, ¢ lo colleea nel mutamento ayvvenuto T
Vinfluenza esercitata dai Bibicna, Tl palazzo, caratr o dalle due lunghe facciate su via Romagnos:
win Carducci, si presenta come un monumentale intervento architettonico a scaly urbana, e spicca per il
suo linguagyio estranco alla realta locale, I fronti principali, i, sono iti
|verticalmente da paraste di ordine gigante e delimitate allc estremitd da paraste a L. Su contrada S.
Michele (via Carducei) le paraste seandiscono i tredici assi di finestre ¢ nella dicezione delirripetibilita
mucve la ricercata cloganza di cornici e capitelli, in dichiarata antitesi von 2 tradizione locale che invece
privilegiava il laterizio ¢ un pié sobrio disegno di forme. Le numerose bucature sono ritmicamente
di ite su fre piani, nel fone di ia volure raccordadi da
ghirlande. 1i cornicione con menseloni a vofute raccordati da ghirfande offre citaziond propric del
vocabolario del Bibiena, non cosi la cifra connomtiva dell’ordine gigante adottato in facciata. T
riferimeato per Pirpicyo dell’ordine gigante & al beminiano palazzo Chigi Odescalchi, del 1665-1667,
modello veicolato in Europa da un grande successo. [edificio romano iniziato da Carlo Mademo, cui!
[Bernini aggiunse una nuova facciats, st caratterizz per i risalto centrale, “di grandiositd straordinaria™,
fra du ali taterali & bugnato. Bernini impiega I'ordine gigante se un piano temeno semplice, Valmagini
SU ul pizno terreno a pseudo bugnato. L'articolaziore adottata al piano nobile del palazzo piacentino ne
[sottolinea la festosa apertura, in analogia eon quanto offerto da Bermini circa un veatetnio prima. Le
finestre del piano nobile sono sormontate da timpani rieurvi che recehiudono ai centro vari motivi
decoralivi: elmi, conchiglie, maschere, gigli famesiani. 1 giglio farnesiano & presenie el timpano della
t’mcstm al balconc, che si apre in asse all”ingresso su via Carduci, fra colonne doriche scanalate, ¢ sigla!

I’angolo del palazzo su via Romagnasi, ¢ sari tipreso niellu cornice centinata delle nicchic che ospitano [¢
istatue lungo lo scalone, Carfouches e conchiglie omana, con ritmo sliernato, i timpari delle finestre di
|dimensioni minori al piana superiore, contenute entro piatte cornici, Lo sporto del tetto ¢ retto da
{mensoloni disposti a gruppi di tre, dei quaii quell in corrispondenza delle paraste si articolano a raggiera
I “a trifos » secondo un disegno che evoca quello presente sulla facciata della chiesa del cimitero di S.
Savine, progettata da G.Bartista Galluzzi (1706). Nell'insicme, Ja facciatu del palazzo & organizzata su
vua seansione modulare continuz, in assenza di una gerarchia di assi prospettici € con il passo centzale
|leggermente pit ampia,

| progetti per gli edifici religiosi, ma quelli per 1'archi id aulica che oltre al
dy palazzo Ferrari iguacdarc, seppure ancora in via ipoletica, anche il palazzo dei
jcanti Malvicini 'onlana di Nibbiano su via al Teatro (attuale via Verdi), rivelano la cultura composita ¢
jaggiornata del Valmagini. Un architetto che seppe trarte profitta dal sodalizio professionale intrattenuto
icon Ferdinando Bibiena nel cantiere dell’oratorio di 8. Cristofora, all*interno del quale al quadraturista,;

i s R e
jbolagnese spelta, come uoto, la decorazione della cupola (1690). Si deve softolineare I contemporancita
Valmagini si qualifica soprattutlo come professionista

|det cantiesi di S. Cristoforo ¢ di palazz Ferrasi
el disegno, padrone del repertorio decorati come Porditura!
{del’aulico prospetto del palazza e lo sfondato della scala che apre su un illusionistico fondale di;
architetture dipinte. 1
Particolarmente interessante & il cortile, cui si accede da via Carducci, ativaverso un androne dalll\|

rofondita contralta, con volra a crociera ribassata, e pareti scandite da par: Tl lessico adottato-ackt
{cortile d’onore, sul quale si articolano i due lai porticati delledificio, di cui quello di cont J(
presenta un loggiato anche al piano nobile, intreceia reminisconze lonbarde con elementi deli{gyln
[Pellegrino Tibaidi (1527-15%6) ed eshi_del sistoma compositivo adottato vel cortite ¢l /e
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Borromeo a Pavia (1564). Al piano terreno, colonne binate doriche determinano 1o spazio filwante dellz |
h?g ia secondo una eadenza ritmica iterative, alfermata all” angolo est da colonne in gruppo di tre. Al/
Ipiano nabile le coppic di colonue di ordine composito, poste su alta hase, reggono archi & tre centri. 11|
feortile poricalo a colonne binate & un motivo ampiamente diffuso nei palazzi lombardi del secondo
Cinquecente. T lato di controfacciata, con loggia a ordini sovrapposti, dorico e composito, non &
cum!mm oa una balaustrata come nei palazzi genovesi, privilegia invece 1'adozione di un lingeaggic

; hi: ispirato al ¢l s dosi Sulla logyia, dd i da tre
campate sa pianta quadrangolare coperte da volte a ceocicza sparlite da paraste binaze, si affacciazo il
salgm: d’mmore e I"ingresso agli ambienti ad esso contermini. T fronti interni del palazzo, su doppio
lordine, in laterizio, sono ritmati da parsste, archi, comici e modanature che ridisegnanc swia superficie
!gh.elemc( trutterali della parete. Lo scarto fra il disegao compositivo dei fronti csterni ¢ quello che
informa i lati sul cortile, ancora manierista, ¢ tale da sollokineare, confermandoli, i tempi differenti
sollesi a due dillerenti ioni li. I gusto ivo, inusitato a Piacenza, che connota i
fronti verso stradz del paluzzo introduce noviti tipologiche e ribadite implicazioni auliche nell‘esibizione
(di un ordine terreno bugnato che rimanda all’architettura romana del primo Cinguecento. 1 aspetto
mqnumcnlalé del palazzo in esame & dato anche dalla fusi dell’apparato ivo &
(dei prospetti sulle vie Carducei ¢ Romaguosi, nel riceo repertario di ascendenza romana declinata con
jelementi plastico-decorativi bibienschi che Valmagini esibisce per Ja prima volta nell'edilizia privata. 111
iprospetto definito da Valmagini manifesta la volonta del commirtente di competere con le dimore
sn_gncriii romane. Inolire, nella soluzione finale degli esterni, il p costituisce una brillante soluzione
di un caso problemaico, dovuto a un intervento su preesistenze - come spesso aceadeva a Placenza
iconfinanle con altre sroprietd.
Altro ¢ Jo schema con cui sono impaginar i prospetti sul cortile, con seiti murari definiti da coppie di
jparuste con interposte finestre in un disegao che scmbra derivare da Serlio, ma il modello ¢ reso
difficilmente riconoscibile dalla sostimzone di clementi strutturali atla serliana. 1 fronti sul corile, in
luterizio, sono improntati a wna voluta mediocritas, senza particolari aggetivazioni antichizzanti
s:;condn uza consuerudine riscontrabile sulla maggior parte delle facciute dei palazzi rinascimentali a
[Piacenza (palazzo Scotti da Fombio), ¢ il diverse trattamemo dell'interno sulla corte si contrappane

alla nij ig della facciata. La volonta di innovare in mode cosi radicale la:
wcon.ryzmﬂ’o delle dimorc private, di guandare alla “modema” architettura romana, trova in Vatmagini un
jarchiterto con una fondi delle soluzior he e di quelle pill aggiornate

messe a puato nelta capitale pontificia, in grado 6i proporre il modelio berniniuno in moda scenografico,
di saperlo calare nel contesto locale,

Dal bloceo di fabbrica si crge la monvmentale altuna, innalzata sopea il vano dello scalone, cui si accede,
isul lato sinistro del cortile, da un primo pigncrettolo articchito da clementi seultorsi.

.o scaione si svolge su tre rampe, con gradini in granito, pareti ¢ volte ornate da stucchi. 1 vano scala &
ispazio ?ltn_meu:a qualificante Is residenza nobiliare a Pizcenza ¢ nelie dimore senatorie di Bologua. I
Te imprese di Ercole ¢ Atlante, negli angoli, omati da morbidi cartigli, siedono Le
lquattro stagion ¢, attorno alla lanternu contrale, puri con ghirlande di Gori. 1 bulaustrin della lanterna, |
el loro i inversa, tichi pitt cclobri esempi borrominiani, ulteriore
conferma dell’interesse rivolio dal progettista ad aleune delle soluzioni architettoniche romane pit
Ticercate del momento. Lo scalone del palazzo si inserisce nella varicgata tipologia delle scale che a
Tlacqm non presenta una tipolegia spec della ricerca progettuale, ma che, pur nella varietd delle
§ol'.moni offerte, offre caratteristiche comuni. Lo scalone d’onore infatti conduce solo ai pianc nobile, ed
¢ solitamente improntato alla ricerca della massima luminositd. Testimonianze eloquenti le scala di
palazzo Baldial su via S, Siro 72-76, di palazzo Costa di via Roma,80: quest’ultima si apre direttame:
sul cortile e sul giardino. La ricerca di luce & Lalora potenziata in alto dalla laaterna, come netcfso di
Ipalazzo Ferrari. Questo & un elemento comunc anche ad aleune dimore senaiorie bolognesi, ¢, &
perdura negl loni dell’eta neoclassica.

La Matteueci (1979) individuava Ja presenza di stilemi di matrice borromizizna
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sia netle cornici di alcunc porle interae, ribadendo la compresenza di citazioni romanc, di un gusto per|
I'ornato di deri i e di motivi i cari afta tradizione lombarda e piaconting, |
lquali le colonne binate. Lo scalone del paluzzo resta uno degli elementi pid incressanti dell ‘edificio: di
lchiara impostazione barocca per la itd e la i
lcome si colloca nel complessw della denza. L'inpresso ulia scala, dal lato sinisto della loggia,
attraverso il primo pianeroitolo, non si presta 4 una immediata comprensione spaziate, che si otdenc
invece nella gradualita del percorsa. Lungo lo scalone d’onore si distribuisce I'arredo plastico seconda
n uso presente snche in palazzo Malvicini Fontana di Nibbiane su via Verdi, {3-15. Si tratta di un genere
\di apparato oraamentale che conferisce un’aura di prestigio rinascimentate alia dimora dell’aristocrazia
(di pil recente titolo. La scelta di una scala & per il nobile pi: ino del Seicento ¢ del
Sctlecento un'esigenza ricorrente, e Ia sua creazione é in sintonia con le ricerche spaziali del tempo, non
solo in ambito emilianc.
IDali“ansterit del piano inferiore, la decorazione esordisce Tungo lo scalone per trionfare nel satone
d’onore & nelﬁ: sale aftigue, in ua crescendo di fasto che corris allayp jone del cerimoniale di
icevi che si svolge a partire daf cortile d'onore, L'asse principale che unisce lo scalone aila loggia
af salonc ha un carattere pubblico che viene attentamente distinto dalla serie di ambienti privati laterali,
lcamere & salotti connessi da una infilata di porte che termina su fincstre affacciate sulla cittd.
(Definiri L'archi ¢ gli aspetti mor ico-formali del le paluzzo, restano da individuare
eli sutori defle decorazioni, in assenza di una documentazione assertiva che rafforzi ¢ convalidi le ipotesi
lattributive. Risconuri d'archivio accreditano allo stuccatore lugenese Provino Dalmeze della Porra
(Manno, 1656-Piacenza,1694), la decorazione plastica dello scalone e di alcune fiaestre, oltre al cancino
lin marmo broceatello del salene donore (1685-1686). Oltre al salone af piano nobile, altre sale erano
\dotate di camino, come conferma la leilura dell Indice di tufte iz parrocchie esistenti in questa citta di
\Piacenza il manascritto del 1737, meglio noto come Giomale Zanetti. 1l manoscritto, steso ad uso delle
truppe austriache che all'spoca presidiavano la citld, era finalizzato ad indicare le possibili residenze
lnobiliari e non che avrebbero potuto ospitare gli uificiali. Dalla lettura, si apprende che la scuderi;
all'epoca “luor casa”, che al piano tetreno vi erano le camere per la serviti, Ja cucing, una saletta con
leamino & est; a ovest si aprivano due camere “camini una”, ¢ una sala, oltre ad “una camera rustica con
camino gia 2d uso della servitl”. Alireltanto detiagliata la descrizione degli ambienti al piano nobile, ove
& menzionata la “camerz con recova”, ossia lalcova omata con gli stucchi di Della Porta. Tl nome dello
stuccatore ticinese & registrato anche neli’inventariv testamentario del conte Paolo Rossi {14 maygio
1723). Con i Ferroni, att i 1l ticinese Ll it pri izio dall’ari , €
il suo nome ricorre in pill cantieri. Dopo aver lavorato nel palazzo dei cond Rossi, su via Scalabrin, 4,
per i conti Scotti di Sarmato (1685) nel paluzzu di ¥ia S. Antonino 21, ¢ nel palazzo del marchese
Baldini, ided il sontose complesso plastico nel palazzo Malvicini Fontana di Nibbizno su via Verdi 13-
15. i
Particolarmente eloquenti della cullura della decorazione sono, al piano nobile, il salone d’onore ¢ le
\vicine sale. Sulle pareti brevi del salone, che ancora conserva il camino in marmo realizzato da Provina
“Della Port, puttin sollevano ampi drappi blu tesi fra due colonne ioniche #a le quali compaiono, ritte su
ibasamenti marmorei ¢ trofel, le fgure di Apollo € di una Vittoria aiata. Sulle porte ¢ sulle finestre sono
‘dipinti solidi timpani e robusti mensolon: sui quali siedono altri puiti svolgenti ghirlande di fiori.
{L’apparato pittorico del salone fu realizzato dopo il 1681, anno in cui il conte Corrado owenne il
lcavalierato dal duca Ranuecio Ii Farnese, e comunque entro il 1704, quando il nobile committente era
ancora in vite. Un inventario del 1706 registra a quefla data il salone dipinto.
Pur non essendo isabile 1" 2 delle quad del salone d’vnore, non si esclude che Pautore
pogsa identificarsi in Giuseppe Natali (Caszlmaggiore, 1654-Cremona,1720), fratello di Francesco
(Casal viore,1669-1 1735), ¢ Giambalti Galluzzi  (Piacenza, 1675-Madrid,1738)
L impianto dell’architettura dipinta, te colomne joniche ¢ gli sfondati 1 cannocchiale che esse de] i
lsono di derivazione emiliana. Proprio per queste ragioni ¢ in vird dell’alte qualiti dell’impg
i i potrebbe identifi il istu in Giuseppe Natali, sc si considera che,
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[Galluzzi ¢ slismente pit debole nel costruire grand scenc prospetich € che nell'arco di }3,;{) |'n1 ?:;‘
ifio dipinto il salone, fra il 1681 ¢ il 1704, Francesco Natali cra impegnaty Pglwu‘ decorazioni del salone;
|d'om:re e delie sale al piano nobile della villa dei marchesi Dosi ai Chiosi di Po!}lrcu]uh, primo;
Ipresiigioso incutica della sua felice cariera che T impeged fino al 1707, La (}ecorfmunc dc_l _;a}cnr_!
ivela, comunque un prospettico di grande forza che scioglie le robustezze delt architertura dipinta dit
matrice boiognese in pil ariose impaginazioni dello spazio dipinto. ) T ‘
IPer guanto n%uncemc le altre sale affrescate al piano nobile, sono particolarmente interessantt !e 5’#9
atigue al salone d’onore. Si tatla degli ambienii che ancora CONSSIVaRO. entro grande medag] m{
[posilobat, episodi figurativi vaffiguranti La verita e
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il Tempo, la Primavera, & Venera incorona Bacco e!
Arianaa, di cui si conserva il borzetto. Assegnati alle regia del ﬁnljr\mingo‘Robertu de I,:_mge (Bruxclle,
1646-Piacenza, 1709, pittorc largamente aitivo a Piacenza ove si trasferi d(xgu il proticuo snggom::
romano (da 16%0) e dopo la tappa crenionese, che gli garanii fama ¢ successo di (.:ubbh?m D: L‘Mgcfi‘
finfaiti molto apprezzato dal Vescove di Piacenza, Giorgio Barni, che nel 1685 lo invita nella ciitd

i la sua p 1 Tinizio del suo lungo ¢ felice periodo piacentino, chi si

N ia lai sl i ich: il pittore!

‘concludera svlo con la morte. le £t laiche sia o ipex pittore:
fammingo che nov tarda a imporsi qoale dell'ares p uca gl

(1693) cinque tele per la Catredrale di Sat'Antonino, che illustano ka vita d§l Santo Patrona L!\vacc.r‘)z?. |
Con la scelta di de Tonge e di Gluseppe Natali, gid Fclcbx: quadraturista creonese, ntln:lmsul\f o)
linterprete defla grande decorazione p ica ¢ ambito er la B ;fo ‘,’ii
nobiliare, il conte Corrado Ferrari ha sapulo rendere evidente 1a sua appartenenza all’oligarcl m.‘ Lacfn,a.
dei tempo, confermata anche dalla rieca collezione di d‘.;_:inu Fomfma @al padre, il conle Pant& ‘. 1‘: ?‘uc
lquadreria erano registrati numerosi soggesti religiosi, di storia, witratti. Nella caxfem Fhe ¢in w?-a <l
guarda verso la corte, si tovavaio il ritratto del duca Odoacdo Farnesc e dcl cardinal Furpese .ce |
cornice nera”, in un'aitra sala “un quadro grande senze co:niv{c con ‘haccanali’ f due quadri gran:l}n su‘xza |
lcorice con sopra due Ritrai di Donna piedi o quasi in piedi®, un_quat!m ‘mtmni\ :qcn‘za‘cvr[r:me :olne:
" Inenagine di S. Puolo™ Liaventario dell’eredité del conte PL\Dlp (l?%ﬂ) o reca tiste di E‘ 1ure,. L'\I
{Jiste inventariali riunite in clenchi appositi di soli quadri come s1 leg!!ﬁfa rruqu_enw_mentc a) ol ﬁqiL
salotto al piaro nabile,”che goarda verso la prima Corte” aveva una “tapezana d Coxam;i (rl ; i a]r;?!
|dorata usata, undici quadri di paesi con cornice nera, otto cadreghe di Bulgaro in lcgno di 3 mv::‘a“f!
Genovese con chiodi dorati, duc tavolin di Noce, due tappeti 6i Corame usati”. La qu_zdmnu dej (,O.Lﬂ I
\Forrari si arricchisee di ulteriori pezzi, nel corso del Sdmﬁ‘:o'», ?m pustroppo dispersi, come dnmomal
“inventario dei “mobili del Sig. Co. Paolo Sacchini Perrari® (L777). o i
7 u}‘“:;::‘:::‘;‘: l‘i ;la:‘s;h‘;]:::izia r%cerca attraverso la monumentalita della .dimam nen sgln l'esphcua_mone c'igl
F:‘ programema di maggiore yisihilita nobiliare, che Papparato qecomhw § 9lto all fn(cmo.‘u!u?rlonn.cn i
{declarava, ma anche la pictrificazione della memoria. Cosi ¢ anche per i Ferrari. La residenza l’:l;l {
iclememn ‘cosliu\ﬁvo. fondante, del prestigio familiare. Alla dimora lurbaqn, come a_}_casw\lu. e alla vil a.l
vengono assegnate precise funzioni nel sistema segnicu che contribuisce aila vi ibilita dfl casiio. ) ;
T2 costuzione della nuova residenza cittading, o Ya Tistrutturazione delia dujrmra avila, & mle)pr:\_zx. a non.
ool eome significativa testimonianza 4ol ragglunto prestigio e del consolidato asseuo economice, 1A}
|snche, o i Sisurs maggiore, com clemento eloquente di quei valori immyiabili di xdcnunmlone‘
ifi

nigliare nei quali si riconosce il committente. La tendenza dgl]u nobi_h_i uon e( di c?r;s_ttwr‘t:
ifrequentements residenza, benst di accentrarsi in na ceto numera fi{ zone privilegiate. Il consolidassi;
!del.\e fortune ha dato lnogo all’edificazione dei palazzi con un’ini

iva immobiliare che raramente
dalla rilusione di due o pib edifici r/rccsis}cnli, 1
||mmdigma del palazzo baroceo ¢ tardoburocco & cosmu'm_o da palazu.) Bal‘dxm‘ su via S smj 72.,3‘”.(5;6'?}
Ta partire dal 1664), all'interno del quale lavorareno artisti genovess, bomg-nesxrc p)\ﬂl‘fnllv « n: ;m i
irappresentativo nelia citth della metd del Seicenlo. J. asse econamico Fignuva—lmcmza, gia confern %Ej?
ldallc: liere dei Cambi, si riveleri asse privilegiato anche per la trasmissionc del gusto e dei m?gé}x ¢ {
iturs S
{?:;:ll\;memm sonuentale di palazai  vidosso di piazza Grande, atuale piszza Cavall, hagl

ssuperd le dimensioni della casa a corte ottenuta
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Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici dell ELmlia Eom? o Ministero per i Beni e le Attivita Culturali : Ministero per i Beni e le Attivita Culturali R
leairo ¢ del Guasto, oggi sispettivaumente via Verdi o via S. Giovenni, nella zona ovest ed est, ma %, Direzione Regionale per i Beni Culturali e Puesaggisiici dell E,n{/lﬂ Romagna Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici dell Emill e (i
sulle vie §.Antonino, Sualabrivi ¢ 8. Bufemia, all’interno della rassicurante cinta muraria cinguecent® |y | /s R 7 & = |

Calciati, fece testamento (1817) a favore del fratello Luigi o alla

T quate, iel 1623, vindet )0

e,

—ydi
|in Lone militarmente protette, & significativo del peso sociale del casato che si misura atwaver’ g} il Comtate Pallvicin: i Zibelle vedova. Adl camte: Vi 2 : ohoad }l:x'cmazmlu nelle dimore e nefle chiese di Piacenza. Artisti e committenti=1545-1718, in Sm*\{am-uc"i v
s g e g T & sty : & st ey g . nEenzo Nanari iacenza, dai #'tii Boirh < i
Cipmeta di ssoders aubllmee m g e del S, ssonds vou sora i avonsinty s Peot s 12 Cotmll Lo aiahcsi oot ltcad I paleizs s 1890l depulo Collar, Ui el Borbone (1545-1802), T, Pisccnza 1999, pp. 493-522,p. S12: AM 3y
i t c ¢ ~ a a a di iferit® jar ; i e Bibic architettwa & g ini S IBibi i |
| deat muﬂw;,,‘m‘:;;';’ul ::;n c\;‘(‘n: i e\-idecw;a ls‘xcvgemnécr:nd;:u; ::z:‘t: sf:s‘i!i p‘ni»il‘cyaul go! ?m-n!xellaluz_d:ca]e. A\!lq sua leOﬂC, nel 1871, il palazzo passd ai nipoti, che nel | w? Yﬂ\de:rero ad 4 »lemz e {architetnra tardo barocea, in D, Lenzi, J. Rentini (a cura di), F Bibiena una, /gm.?'ﬂ. aspe
lfqu; e o concestamlle Y g feten e Douglas Scotl di Vigoleno, fa n‘;z‘:ll;cal p;‘ y n(g::‘;a ?\n ;]ula;x‘ m_mse‘ fino ai 1916 allorché lo ereditd la loro figlia l’"‘l"i“é;“’j"-‘f:':; al leuripea, cat. della mostra (Bologna), Yenczia 2000, pp. 53-68; A. Coeeiol: Mastroviti, Me! "w“m s
ali g s ] ¥ s Sc 3 ¥ 42 il palaz Tanir S iz, i 3 : g " Celunga, S,
}imcd‘m'a vin dol Guasto fin dal Trecento, & forse uno dei pil eloquenti. Nella distribuzione wpug{"’g | incames ally Siai a1 stoto gl ﬁ?,,‘i;ﬂ"b" ﬂ:ml}o Ndbz nae Fuseisg, s g S g e a nel ducato fano:il vualo dei Bibiena, i1 ¥ .84, L. |
Icici palazzi nobiliar si sndividuano le zone privilegiate. La percezione di una cera estranciti di ¥ B assega al Ministero del Tesora che vi fia inﬂ:dm’lo i P‘[Opn l‘::f";:u, subentrato ricllz peof [Rossi {a cura di), Oratorio del Serragiio San Secondo Parmense, Parma 2000, pp. 69-100, P in Storia !
E;ﬂzlg‘:?‘c‘m@ (:‘gmoiia?;igs;)pail;; ;c](_)e d‘-‘ Lv‘ioreri:;a::lt;i p:;\a f:lé}ﬂpoglgﬂa residenzialith pattizia, ‘| A fronte cg quanto sapra_ esposto, palazzo Ferai Sacobii, Caleiad, Costa, e #L Pemanio, & dm:‘é Soprani, Pl'ﬂyh‘gunislia comprimari detla grande decorazione piacenting del SE‘Ie‘ﬁeﬂzlfcioli i
llale, dato if suo approdo uoto, sede del potere rehgioso. . i conferma dimora patrizia prestigioss c i sti i & 8% cotlocazione i Piacenza, vol. IV Dai Farnese ai Borbone 1802, Piacenz S
{Era Sei ¢ Setevento la cultura della residenza s espresse a Piacenza atiraverso la progetiazione di al: i prestigioss per caraueri stlistic, disegno compoitiys rbone 1545-1802, Piacenza 2000, pp. 1084-1144; A" i

lurbanistica, di straordinaric valore simboli i Sonl ione dei fas Mastroviti, 17 si: -
2 = r : R 3 i olico ¢ di dimensi ( 1l i i fast Mastroviti, [l sistema delle reside; S ety PR 7 5
Ipalazzi monomentali, mai fuori - scala nel complesso del tessuto urbane. Inevitabile € inarrestaht” el L Samiliari, di s : oni adeguate aila cel delle residenze nobiliari a Piacenza in et barocca : committenti, ar

» risti S— ey mazioni
fluso dolnvialsh sciteioni ron i o quasi nessun edificio. Quando g S covsm!iisi},zc P il palazzo, i sotzoposto a disciplina di il o seas delaLegge 20 giugno Lo, % Per<ITE00 z:m,wf . _"""f;’lm.”’ i L el
{govo, si ,memm_wlnplasmmn Vesistonle, Iada_zmdo}u alle quove esigeaze ¢ alle (‘M?mix;nf“m del D. M, del 15 maggio 1937, si ribadisce Iimeresse alla coisenpibng: Al LT si ritiene me, a cura di M, Yagiolo, in corso di stampa. i
sociali. In caso di ristrutturazione la 1 ogia pit incgamentc praticata va nellemplis i ssolutamete necessario it rinnovo del provvedimento di tutela, secondo quant jagli artt. 128 ¢ . |
lgel palazzo sulla scorta di progressive acquisizion! di umitd abitative. T tema dell apliamedjo | 14 del 1. Lgs, 422004, s quanto proistt 3 ) . |
junfintera dimora o della i ioge - ti jone di un solo appa to & momento disth it | s =
della cantieristica residenziale nel XV secolo, La caxatteristica della sequenza i edifici nobilias | jini | Fonti ¢ bibliografia

in cittd & la autorappresentazione deile singole casate. E’ la Yinea intrapresa, fra gli altri, dai conti B gai}
Ic Costa nella seconda meta del Seicento, dui conti Pouglas Scotti del ramo di Vigoleno e di Sarmar®
lconti Murazzani Visconti ¢ dai marchesi Landi pel secolo successivo. i ¢
1l patuzzo & il sceao tapgibile delia continuith familiare. T

Acchivio di Stato, Piacenza, Asti Consortili (AC), b. 9, n. 241 inventario deltgrol® 35! %%

paolo del 25 scttembre 1684; b.10, atto 1.212: b. 12, atto 0, 491; b. 15, atton. ponshedlo Redatta da

1

% FRT— ﬂ" b.19 2 ibli P i p ot P
I - il sceno ¢ del i : dimora ¢ le sue }illjﬁl,ﬂ?‘nﬂi, gli ar p"nell b.197, atto n. 232. Biblioteca Comunale Passcrini Landi, Piacenza, Indice di tutte ie par? Dott.ssa Anna Coceioli Mastroviti
Iarnato testimoniamo il Lenore i vita, la consistenz patrimoniale, lo status di chi vi abita. La costr/ i, Ms

* gehic e di tutte

e case apparsenenti e rispettive parrocchle di questa citi di Piacenzt, 21 magsio 1"

|dcla residenza patrizia obbedisce a nome rigorose. IPalastrell 263, carta 253 C. Poggiali, Memotie storiche di Piacenza, Piacenza, 175, ' 1 o

podi
tta nell'etd farnesiana risponde a 0¥ non

L pur vivace res aedificatoric che i iegistra e o il & ot
forfondamente copelati: il nobile che promio Is costruione o Vampliameato del proprio palsz?, el gl Ferio, 1 lgresil citiadiuih SLGHOEO 1903, B, Nasalli Rocca, Il Palaizg g o0 ¢
T presciadere dalla duplice csigenza della “commoditd”, ossia dela funcionalit della 025 priol el Uff delle Imposte, in “Ls vos del campanar?, (4), 1963; G. Borghini, L inceins’ 21 %/ 92
i 5 antazionc ¢ di i ; - R DY d o o
I?‘;cz‘:; ;lm;imlﬁ ﬁ:r:li;ri;; iestloring :‘::‘?ﬁ;lsl‘r:e:;: 1;1 ;;:lg‘ﬁfgl;pnf:sﬁf‘lo dm;,ga o f:m:_nfu.: Viaceaza, 1963, p-122; G. Fiori, Noiiie biografichs i pittri piacenti g Hh.ai 700 i
¥y Sl Cuc &3l 0 Sppar c c icenza oo Archivio Storico per le prov. Parmensi”, 1970 105-198; V. 3 g, 1o

bigconza, Anzi la codificazione di queste peculiari necessith, assunte ben presio a noma, st ,5ociﬂl \eBihliotecs 707 Biseet P] i e L 05-198; V‘?““ml“x Domenicy V'Afl‘%ollcuinu
- adosions, d parte della locale aristocrazia, a wna linea operativa funzionafistica che alla sfarzo ¥ { e P it 19715 G Miowh, Aiehiza, scultori ¢ artisti minori pigcening i ¢
irutile. _pol : torico Piacenting”, 1971; F. Arisi, Felice Baselli, Piacenza, 1973; Le antiche famiglie & o <

e chitectonicum che la nobilta cittadi ando git a pantire daila seennda Fege | lora stemnsi, Piacenza, 1979 i; i errari Sy 1 SOCHER €
L et e e auhine 1 epeari el sz Pty ! e e A .
S wccessivo XVII sceolo 0 icient T I o elia Piacenza del Setiecento, cat, deila mostra, vol. 2°, Tiacenza an
lpunto dagl archierti emiliati. Di qui ta ricerca di aitre soluzioai, in particolare clsborate da axctiche oaLon ra, vol. 2°, Pacenza 1979, pp.26-2

Pronii, Pieira

iuultum ¢ di gusto ora lombardo, ora romano. aitave, pur nella persistenza delle 1
'fondamentali, di conferire nuova jmpurtanza ad alcuni elementi inierni che aadavano act
ipmgrﬁsimmame maggiore rilicvo: porticati, scaloni ¢ saloni di rapprosentanzs, clement

Inell'ambito di uga evoluzione dells tendenze tess a differenzidre gli spazi a seconda dellc funzi o ] {Coccioii Mastroviti, Quadraturismo ¢ ormato a Parma e Piacenza nel Seicento: svi i
consogue Ia distinzione di due grandi arce allinterno del palazzo: quella &i apparero, riservhine sil rasformazione di model in 1. Fornati Schianchi, 5 s roilhe
rapprescntanzs, ¢ quella destinata alla sesidenza, agli ospid, alla servith, Lo medesima distin” | Sy , in E. Fornari Schianchi, J. Bentind (a cara di), La pitittrain £
riscontra anche in palazzo Ferrari. Piciro! eicentn, lomo 11, Bologna 1993, pp. 169-181; G. Fiori, Edifici seicenteschi pincoyi
1a memoria di questa grandiosa residenza nobiliare & affidata anche a un incisione del 1761 d;,cchinil \Ferrari Sacchini la chiesa di

lia Romagna.

paluzzo i
cnlina, 1995,

(wriv dei Pagani e il palazzo dei mercanti, in Strag 1

\perfetti, All'epoca proprictasi def palazo erago if nipote def conte Corrado, Giuseppe Fetruti * aeva| lpp.31-55; M. Fomi, Z.a circolazione della cultura nello stato di Mil gpst et
|( +1748), quindi suo figlio Paolo (+ 1783). T.a famiglia, proprietaria di un jngeate patrimoni® e lricerca, in Avsistt lomsbardi e centridi 2 PSS T 0. Rossana
T Dimmobile i contrada . Michele 1 i anado alla i di produzione ltaliani nel Settecento, Studi in tigee?

5 iy L e i " Boscaglia, iG. i o i g , Y
Imiliare o ecclesiastica tutti i figli maschi cadeu, Bartolomen ¢ Luigi, $gli minori di Paola, e0ffy, P i, & dig. O S”‘f’“av V. Terraroli. Bergamo, 1995, pp. 139-162; A. Ciegjol Asho
onastero ¢ solo dope L soppressioni decretate in ¢ld nup ica tomarono allo stato laic: siuseppe; Francesco, G.Battista Natali: wn secolo di grande decorazione a Piacew ¢ )

matrimo ed erede, Corrado, spsto senza figli con 1a cOLS o tardobaroceo al rococd, in “Steenna.

Piacentina” 1998, pp.149- 176; A. Coccioli Mgt




INFORMATION MEMORANDUM - Palazzo Costa Ferrari — Piacenza (PC) EMILIA-ROMAGNA

3.6 Quadro della pianificazione territoriale e urbanistica (7 di 12)

PIANO a scala regionale — Riserva della Biosfera MaB del’lUNESCO

Carta del sito UNESCO Po Grande ,
[ g o ool cmegs T (T g Nel territorio di Piacenza & presente una Riserva della

o B CORE

( ! = vstron Biosfera MaB del’lUNESCO, denominata Po Grande che

Capoluoghi di provincia
I Corpi idridl principali

= Faicn interessa il tratto del fiume in Emilia Romagna con esclusione

Strade principali

‘BRESCIA

Ferrovie
s |— Aaoerade del Delta.
FZ2 Proseguimento fasce fluviali del Po (A+8)

Limiti proviniall
) Limiti regionali

L’individuazione di tale Sito Unesco non ha effetti diretti sugli
interventi, ma dovra essere recepito negli obiettivi dalla
pianificazione territoriale e urbanistica. In questa fase risulta
comunque interessante evidenziare questo patrimonio di forte
valenza e di valorizzazione in termini ambientali e turistici. Si
rileva peraltro che la citta di Piacenza e interna alle aree
denominate “Transition”.

Riserva di Biosfera PO GRANDE - Delimitazione del territorio

-
‘o 59
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Piano di assetto idrogeologico (PAl) Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA)

Come si evince dalle planimetrie di seguito riportate, il Palazzo Costa Ferrari non
ricade nelle perimetrazioni di pericolosita afferenti al rischio idrogeologico, trattate
dal PAI.

Distretti idrografici post L. 221/2015

[ ] ALPI ORIENTALI - 1TA2018

I rume Po - 1TB2018

[ ] APPENNINO SETTENTRIONALE - ITC2018

[ APPENNINO CENTRALE - ITE2018
I ~PPENNING MERIDIONALE - ITF2018

- SARDEGNA - ITG2018
- SICILIA - ITH2018

Distretti idrografici post L.221/2015

L’area di studio ricade all'interno del “Distretto Idrografico del Fiume Po”.

Il Piano di Coordinamento Gestione Rischi Alluvioni P.G.R.A. dell’Autorita di Bacino
Distrettuale del Fiume Po (ex Autorita di Bacino Reno) risulta aggiornato alla direttiva

FASCIAB 00 ' A l;\ \/\\\\\\0\

- Mapps di rappresentazions delle fasce fluvill (Geoportate del Distretto del PO) alluvioni 11° ciclo di gestione (2021-2027) (adozione |° aggiorn. 20/12/2021).
Piano stralcio per I'assetto idrogeologico def fiume Po (PAI Po)

Relativamente al suddetto piano, trattandosi di aree pianeggianti, non sono evidenti
perimetrazioni relativamente al rischio geomorfologico associato a fenomeni franosi.

Per quanto riguarda invece la pericolosita idraulica, le mappe individuate dall’Ente
prevedono n° 3 scenari di pericolosita, distinte in base alla frequenza delle alluvioni:

Alluvioni frequenti (P3) con tempo di ritorno compreso tra 20+50 anni — elevata probabilita;

Alluvioni poco frequenti (P2) con tempo di ritorno compreso tra 100+200 anni — media
probabilita;

Alluvioni rare (P1) con scarsa probabilita di accadimento o scenari di eventi estremi (fino a 500
anni dall'evento).

Questi scenari derivano dai modelli prodotti per la pericolosita dei singoli “PAI” di
riferimento.

Il Bene non ricade nelle perimetrazioni di pericolosita afferenti al rischio idrogeologico,
trattate dal PGRA.

PAGENZIA PDEL DEMAN
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PTR - Piano Territoriale Regionale: PTPR - Piano Territoriale Paesistico Regionale

Il Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR) € parte tematica del Piano Territoriale Regionale (PTR) e si pone come riferimento centrale della pianificazione e della
programmazione regionale dettando regole e obiettivi per la conservazione dei paesaggi regionali.

"5 - ‘ T
RS, > A R i N ‘\ 3l gy—j
L'art. 64 della
territorio", in conformita al Codice dei beni culturali e del paesaggio e in continuita
con la normativa regionale in materia, affida al PTPR quale parte tematica del Piano

Territoriale Regionale, il compito di definire gli obiettivi e le politiche di tutela e

urbanistico-territoriale avente specifica considerazione dei valori paesaggistici,
storico-testimoniali, culturali, naturali, morfologici ed estetici."

L.R. 21/12/2017, n. 24, "Disciplina regionale sulla tutela e I'uso del 5

valorizzazione del paesaggio, con riferimento all'intero territorio regionale, quale piano 6.

Art. 6 Le unita di paesaggio
1.
2.

| paesaggi regionali sono definiti mediante le unita di paesaggio.

In sede di prima applicazione il presente Piano perimetra le unita di
paesaggio di rango regionale, ne descrive le caratteristiche nell'elaborato
di cui alla lettera g. del precedente articolo 3 e ne delimita i principali
sistemi.

Le unita di paesaggio costituiscono quadro di riferimento essenziale per
le metodologie di formazione degli strumenti di pianificazione e di ogni
altri strumento regolamentare, al fine di mantenere una gestione coerente
con gli obiettivi di tutela.

Gli strumenti di pianificazione infraregionale sono tenuti a individuare le
unita di paesaggio di rango provinciale, secondo i criteri assunti dal
presente Piano, mediante approfondimenti, specificazioni ed articolazioni
della definizione regionale. In particolare devono essere individuati le
componenti del paesaggio e gli elementi caratterizzanti suddivisi in
elementi fisici, biologici ed antropici, evidenziando nel contempo le
invarianti del paesaggio nonché le condizioni per il mantenimento della
loro integrita. Devono inoltre essere individuati, delimitati e catalogati i
beni culturali, storici e testimoniali di particolare interesse per gli aspetti
paesaggistici e per quelli geologici e biologici.

Gli strumenti di pianificazione comunale sono tenuti ad individuare le
unita di paesaggio di rango comunale, secondo i criteri di cui ai
precedenti commi terzo e quarto.

La Regione una volta verificati e confrontati gli elementi metodologici
relativi alle unita di paesaggio e derivati dalla pianificazione infraregionale
e comunale, pud emanare ulteriori indirizzi.

&
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PIANO a scala comunale — PSC (Piano Strutturale Comunale)
Approvato con Deliberazioni di Consiglio Comunale n. 23 e n. 24 del 6 giugno 2016

gla

TAV. ASPETTI STRUTTURANTI 1

_

it storca (art. 3.4 (cfrtav. Sitems Insediativo Storco)

Progetto " aree demanial” - PUVAT

grogetly “aterront

> D > D D D D > D T
P A A A e A A A A A e A A A
ol funzionse (ar.4.9)
[ | [:‘ polo funzionale esistente (art4.9)
attrezzature sanitarie assistenil
St ospedalies d oovs (410) @ oo polofrionsle (at 49)

SISTEMA DELLA MOBILITA' (capo 6)

e tatto autostradale da dismettere
EEEEEEEEEEEEES

Il PSC assegna al centro storico un ruolo fondamentale nelleconomia dello sviluppo urbano di
Piacenza: la salvaguardia e valorizzazione del patrimonio storico attraverso
l'individuazione di nuove polarita funzionali e progetti di rifunzionalizzazione degli immobili di
proprieta pubblica. Il tessuto storico € interessato da una programmazione che permette di
non occupare nuove superfici libere esterne e insieme aumentare la centralita funzionale e
attrattiva.

Palazzo Costa Ferrari, localizzato nel quadrante nord-est del centro storico di Piacenza, &
compreso in un ambito interessato da programmi di rifunzionalizzazione e riqualificazione del
territorio urbano e periurbano di grande valenza, in termini di valorizzazione immobiliare e
ambientale dell'insediamento storico. Palazzo Costa Ferrari appartiene alla “Citta Storica”
(art. 3.1 del PSC) ed ¢ individuato come polo funzionale n. 7, regolato dall’'art. 4.9 del PSC,
denominato “Polo della cittadella giudiziaria” presso la zona del Tribunale, con funzioni
legate a servizi, attrezzature pubbliche e amministrative. Di questo polo fa parte anche il
Palazzo Costa Ferrari, insieme ad altri immobili come individuati nella slide successiva.

Art.4. 9. Poli funzionali

1. Ai sensi dell'art. A-15 della L.R. 20/2000, il PSC individua le parti di territorio ad elevata
specializzazione funzionale nelle quali sono concentrate o previste dal PSC stesso una o piu
funzioni strategiche o servizi ad alta specializzazione economica, scientifica, culturale,
sportiva, ricreativa e della mobilita.

2. | poli funzionali sono caratterizzati da una forte attrattivita di persone e di merci un bacino di
utenza di carattere sovracomunale.

3. In conformita al PTCP, il PSC individua i seguenti Poli funzionali esistenti da consolidare,
riqualificare, sviluppare secondo quanto stabilito all'art.91 del PTCP vigente:

- 7. Polo della cittadella giudiziaria presso la zona del Tribunale, con funzioni legate a
servizi, attrezzature pubbliche e amministrative.

[-]

5. Il PSC individua | Poli funzionali in termini di massima; la perimetrazione potra essere
precisata in sede di POC.

[-]
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PIANO a scala comunale — PSC (Piano Strutturale Comunale)
Approvato con Deliberazioni di Consiglio Comunale n. 23 e n. 24 del 6 giugno 2016

TAV. OBIETTIVI E STRATEGIE PER LA CITTA’ STORICA

z \%’\’/\W\Q?/ W\W‘V 7 Art. 4.5 Ambiti di trasformazione
e > :
” ¢ G .{"“x,} B //\
A % % ~ g &

. 1. Il PSC individua come ambiti di trasformazione, secondo la definizione di cui al precedente Art.3. 4, i seguenti ambiti, eterogenei per tipologia, ma potenzialmente
interessabili da trasformazione, e li indica nella “Tavola Aspetti strutturanti 1” oltre che nello specifico elaborato “Schede progetto degli ambiti di trasformazione”.[...]

2. In tutte le tipologie di ambito da riqualificare gli interventi di trasformazione dovranno assicurare una morfologia insediativa coerente con quella del contesto urbano di
/ riferimento e le condizioni di massima integrazione con tale medesimo contesto.

[

4. La valorizzazione degli immobili non piu funzionali alle esigenze della Difesa e, piu in generale, la valorizzazione del patrimonio immobiliare dello Stato € ispirata a
principi di cooperazione e copianificazione, che possono tradursi in intese o accordi procedimentali. Tra questi rientra il PUVaT — Programma Unitario di Valorizzazione

" Territoriale, che ha come obiettivo la valorizzazione un primo portafoglio di immobili:[...] Palazzo Costa Ferrari, [...]

E’ fatto salvo quanto indicato al c. 2 dell’Art.1. 2 delle presenti norme. Le previsioni condivise nell'ambito delle menzionate intese o accordi (quali quelle relative a indici,

| superfici e destinazioni d’'uso), possono essere attuate mediante RUE, ovvero mediante PUA qualora riguardino una pluralita di immobili ai sensi dell’Art.3. 6 delle presenti
' norme. Indici, superfici e destinazioni d’uso compatibili saranno individuati da cid che emergera dalla conclusione del PUVaT e dalle altre intese o accordi procedimentali di
cui al primo capoverso del presente comma, nel caso di previsioni in contrasto con gli strumenti urbanistici, queste dovranno essere sottoposte alle valutazioni del
Consiglio Comunale.

[...]

6. Destinazioni d’uso. Oltre alle destinazioni pubbliche, finalizzate alla riqualificazione dell'area, gli ambiti sono da destinare ad un’opportuna combinazione della funzione
residenziale con funzioni terziarie, commerciali e di servizio. Il POC specifica per ciascun comparto le funzioni ammissibili e la quota minima e massima di funzioni

. residenziali da prevedere nel PUA entro i limiti di cui al successivo punto 7.”

7. ERS. In ciascun comparto attuativo una percentuale non superiore ad un terzo della quota di nuova edificazione a funzione residenziale dovra essere costituita da ERS,
di cui all'art. 2.4. [l POC precisa gli obiettivi da realizzare riguardo all'ERS dal punto di vista quantitativo e qualitativo (tipologie di offerta).

progetto valorizzazione demanio - PUVAT
[

8. Modalita di attuazione. Il POC, pud anche assumere i contenuti del Programma di Riqualificazione Urbana ai sensi dell'art. 31, comma 4, della L.R. n. 20/2000. La
riqualificazione di ciascun ambito di cui al primo punto potra avvenire per fasi successive previste in pit POC purché nel primo sia contenuto uno schema direttore che
definisca le linee del nuovo assetto urbanistico da perseguire per l'intero ambito. Per ciascun nuovo insediamento si applica il comma 10 dell’Art.4. 2 delle presenti norme.

9. Parametri edilizi ed ambientali. Per quegli ambiti o porzioni di ambiti per i quali si prospetta una riqualificazione essenzialmente attraverso interventi di natura
La Tavola individua Palazzo Costa Ferrari conservativa dell'edificato esistente, la modifica e compatibilizzazione degli usi, la qualificazione degli spazi aperti, pubblici e privati, il risanamento ambientale e sociale, il
. . . POC definisce le condizioni e i limiti degli interventi effettuabili in rapporto alle superfici edificate in essere, evitando di norma incrementi significativi del carico urbanistico,
quale immobile oggetto di « progetto ed anzi contenendolo ove occorre. La differenza fra il diritto edificatorio perequativo riconosciuto alla proprieta del suolo e la capacita insediativa massima stabilita dal POC

valorizzazione demanio secondo il ¢ nella disponibilita dell’Amministrazione Comunale e sara utilizzata in particolare per la realizzazione diERS e per la ricollocazione di diritti edificatori da trasferire da altre
” HPNH : 2 N aree. Negli ambiti o porzioni di essi, nei quali siano riscontrabili evidenti e rilevanti fenomeni di degrado urbanistico, edilizio e sociale ovvero che risultino siti contaminati

PUVA_T L Immo?lle n questlf)pe'e cosl accertati ai sensi del D.Igs. 152/2006 e s.m.i., in sede di POC possono essere individuate le piu opportune destinazioni d'uso tra quelle ammissibili al comma 6, in relazione

classificato : «Perimetro ambiti di agli interventi di bonifica ambientale da eseguire.

trasformazione disciplinato dall’art. 4.5 10. Disposizioni specifiche per ciascun ambito. Si rinvia all'elaborato Schede progetto degli Ambiti di trasformazione per la descrizione delle caratteristiche di ciascuno

del PSC» degli ambiti suddetti, delle condizioni e criticita ovvero opportunita che indirizzano alla riqualificazione, delle specifiche potenzialita e degli obiettivi da perseguire negli

interventi di trasformazione. Si specifica che il dato delle schede progetto di cui sopra riferito al volume e alla superficie territoriale esistenti sono da verificare in sede di

progetto definitivo.
q o
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PIANO a scala comunale — PSC (Piano Strutturale Comunale)

Approvato con dDeliberazioni di Consiglio Comunale n. 23 e n. 24 del 6 giugno 2016

TAV. SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

e N,
- ’,

immobile sotoposto o tutels diretts « DiLgs 42/2004 (cfr. Tevols Aspetts Condisonanti - Tutele « Centro Storico,
AL 1 - A - Schada de vincol) wt.5.13

. storico”, riportano I'individuazione degli immobili accentrati e sparsi di interesse storico e
% architettonico. La stessa tavola individua, fra i suddetti beni, quelli sottoposti alle disposizioni
- di tutela di cui al D.Lgs. n. 42/2004, Parte I, di cui I'allegato alla Scheda dei vincoli, 1 — A —

» 2. Per gli immobili di cui al comma 1 sottoposti alle disposizioni di tutela di cui al D.Lgs

Art.5. 13. Zone ed elementi di interesse storico-architettonico e testimoniale
1. Le tavole del presente Piano, “Aspetti condizionanti — Tutele” e “Sistema insediativo

Beni culturali e 1 — B Beni Culturali, contiene I'elenco.

n.42/2004, Parte Il, il PSC stabilisce che la categoria di tutela prevista, ai sensi dell'art. A-9
della L.R. 20/2000, & esclusivamente il "restauro scientifico”, come definito dalla L.R. n.
15/2013, in cui sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e di restauro scientifico.

3. Ove la competente Soprintendenza revocasse la dichiarazione d'interesse culturale
dellimmobile, il Comune potra verificare le condizioni per un eventuale riconoscimento
dellinteresse storico-architettonico al fine di attribuire una specifica categoria di intervento
nell’ambito del RUE senza che cid comporti variante al PSC.

4. Per gli immobili individuati nella Tavola “Sistema insediativo storico”, come edifici di
interesse storico e architettonico, il PSC stabilisce che la categoria di tutela prevista, ai sensi
dell'art. A-9 della L.R. 20/2000, & esclusivamente il "restauro scientifico", come definito
nell'Allegato alla L.R. 15/2013, in cui sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e
di restauro scientifico.

5.[...]
6.[...]
7.1..]
8.[...]

44

@AGENZIA DEL DEMAN



INFORMATION MEMORANDUM - Palazzo Costa Ferrari — Piacenza (PC) EMILIA-ROMAGNA

3.6 Quadro della pianificazione territoriale e urbanistica (7 di 12)

PIANO a scala comunale — PSC (Piano Strutturale Comunale)

Approvato con Deliberazioni di Consiglio Comunale n. 23 e n. 24 del 6 giugno 2016

€S
AR S
TUTELE STORICO CULTURALI

BENI CULTURALI IMMOBILI SOTTOPOSTI ALLE DISPOSIZIONI DI TUTELA DEL D.LGS N.42/2004,
PARTE SECONDA

tutela diretta iart.5.13i

PARTICOLARI TUTELE
zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei (artt. 34-35 PTCP) (art.5.20)

ELEMENTI STORICI
citta storica (cfr tav. Sistema insediativo storico) (Art 24, PTCP) (artt.5.12, 5.13)

Palazzo Costa Ferrari appartiene alla “Citta Storica” (art.
3.1 del PSC) ed € soggetto a vincolo di Tutela diretta.

Art.3.1. Citta storica 1. Il PSC individua, sulla Tav. PSC Aspetti Strutturanti, la citta storica, costituita da
tessuti urbani di antica formazione che hanno mantenuto la riconoscibilita della loro struttura insediativa e
della stratificazione dei processi della loro formazione. Essi sono costituiti da patrimonio edilizio, rete viaria,
spazi inedificati e altri manufatti storici.

2. Della citta storica e dei nuclei minori d’'impianto storico sono da conservare e valorizzare sia I'edificato
storico, nella sua consistenza volumetrica e morfologica, che gli spazi che relazionano storicamente le
diverse parti, anche attraverso I'eliminazione degli elementi incongrui ed il miglioramento della qualita
urbanistica ed edilizia. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica possono essere previsti soltanto se
coerenti con le regole dell’'urbanizzazione storica, come desumibili dalla lettura critica del tracciato dei lotti,
degli isolati, della rete stradale e degli altri elementi testimoniali.

3. Nella citta storica, si applicano le disposizioni di cui ai commi 3 e 4 dell’art. A.7 della L.R.20/2000.
4. Gli interventi di riqualificazione nella Citta Storica sono disciplinati al successivo Art.4. 3
5. Nel nucleo storico della frazione di Mortizza si applicano le disposizioni di cui al successivo Art.5. 12.

6. Il RUE nella tavola P3 “Disciplina particolareggiata del centro storico” specifica la disciplina
particolareggiata degli interventi diretti ammissibili in ciascuna unita edilizia della citta storica, precisando le
categorie di tutela da applicarsi alle singole unita edilizie come specificato nelle norme.

7. Nel disciplinare gli interventi edilizi diretti, il RUE persegue la conservazione dell'impianto urbanistico, del
sistema degli spazi pubblici e collettivi e dei caratteri identitari che contraddistinguono le differenti porzioni
della citta storica; persegue inoltre la conservazione dei caratteri tipologici e morfologici degli edifici
favorendone peraltro la manutenzione e I'adeguamento tecnologico in forme compatibili con la rispettiva
categoria di tutela.

8. Il PSC individua le strategie e le principali linee di azione da perseguire attraverso il RUE e il POC [...]

9. Le disposizioni di cui al presente articolo non sostituiscono in ogni caso gli effetti della legislazione statale
vigente in materia di beni culturali tutelati da specifico decreto di vincolo o ope legis.

@
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3.6 Quadro della pianificazione territoriale e urbanistica (8 di 12)

PIANO a scala comunale — PSC (Piano Strutturale Comunale)
Approvato con Deliberazioni di Consiglio Comunale n. 23 e n. 24 del 6 giugno 2016

TAV. ASPETTI CONDIZIONANTI RISPETTI

La Tavola Aspetti Condizionanti — Rispetti indica il Palazzo Costa Ferrari all'interno di un settore
di ricarica di tipo B — ricarica indiretta e in una zona critica di vulnerabilita intrinseca alta,
elevata, estremamente elevata dell’acquifero superficiale.

VINCOLO RIFERIMENTO RIFERIMENTO NORMATIVO
LEGISLATIVO/NORMATIVO |PSC
Zone di tutela dei corpi idrici | Art. 36 bis, PTCP Art.5.20

superficiali e sotterranei

Il PSC persegue la tutela qualitativa delle risorse idriche sotterranee, quali unica sorgente di acque
idropotabili per il consumo umano, e in particolare il raggiungimento e il mantenimento degli
obiettivi di qualith ambientale dei corpi idrici sotterranei.

Art.5. 20. Zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei

1. Nelle Zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei individuate nella Tavola “Aspetti
condizionanti” del PSC sono da osservarsi le disposizioni di cui all'art. 36-bis delle Norme del
PTCP.

Zone di protezione delle acque sotterrance

ESRE RN RS 2. In materia di protezione delle acque, sono da osservarsi le disposizioni di cui agli articoli 30, 34,

35 e 36 delle Norme del PTCP.

settore di ricarica di tipo A - ricarica diretta

3. Il PSC fa proprie le disposizioni dettate dalla pianificazione regionale e di bacino per la tutela

qualitativa e quantitativa della risorsa idrica in attuazione delle direttive comunitarie e nazionali in

Zone critiche materia, con particolare riferimento alle norme generali che regolano |utilizzo delle acque e lo

“’-',‘;" ““”*{,‘”"“‘fk;g"*#‘te“‘}% ﬁ\?%"i’:{:%’g’t:é‘?; .ﬁ"(f‘?‘f’v 6, smaltimento dei reflui e alle misure necessarie a garantire il raggiungimento degli obiettivi di stato
FOR— D—— dei corpi idrici superficiali e sotterranei alle diverse scadenze temporali.

settore di ricarica di tipo B - ricarica indiretta

T ‘.'_
Lintero territorio comunale risulta essere zona di vuinerabiitd da nitrati secondo quanto individuato dalla
tav. A- 5 del PTCP vigente
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PIANO a scala comunale — RUE — Regolamento Urbanistico Edilizio

Il Regolamento Edilizio e la Variante al R.U.E. sono in vigore dalla data di pubblicazione del relativo avviso d'approvazione nel Bollettino Ufficiale della Regione Emilia - Romagna, ovvero dal 24 luglio 2019. Con la
delibera del Consiglio Comunale n. 24 del 3.06.2019 sono stati approvati la variante normativa al R.U.E. e lo Schema di regolamento edilizio tipo in attuazione dell'Atto regionale di coordinamento tecnico per la
semplificazione e I'uniformazione in materia edilizia di cui alla D.G.R. 922/2017.

62.8. Nelle tipologie storiche di cui al precedente comma 4 punto a) e punto b) individuati con campitura piena nelle tavole
P3, gli interventi sugli edifici esistenti dovranno sempre rispettare gli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo
edilizio, garantendo destinazioni d'uso con essi compatibili.

TAV. A1 - Analisi degli insediamenti storici

62.9. Nelle stesse tipologie sono esclusi gli interventi che determinino I'eliminazione e la sostituzione degli elementi
costitutivi caratteristici dell'organismo edilizio.

62.10. In tutti gli interventi di recupero, le parti incongrue. degli edifici devono essere eliminate; le stesse devono essere
evidenziate nella documentazione analitica allegata ai progetti d'intervento.

62.11. Gli interventi che prevedono I'eliminazione delle superfetazioni e delle parti incongrue devono essere finalizzati al
ripristino dei disegni originali delle facciate e dei cortili e devono essere coerenti ai caratteri storico-architettonici degli
edifici, senza pregiudicare il recupero delle parti non oggetto dell'intervento.

I 62.12 Nel Tessuto della Citta Storica sono consentiti i seguenti Usi: I

U1/1: Abitazioni residenziali
U1/2: Residences e abitazioni collettive

U2/1: Commercio al dettaglio

U2/2: Pubblici esercizi (con esclusione di locali per il tempo libero)
U2/3: Terziario diffuso

EDIFICT NON RESIDENZIALI COMPLESST I

-, [DIFICH NONRESIDERZIAL SERPUICE - -ty S U2/4: Artigianato di servizio
In assenza di POC, il RUE definisce le regole generali del Centro storico dall’art. 62 U2/5: Attrezzature culturali e sedi istituzionali e rappresentative
all'art 67.
U2/9: Attrezzature per il tempo libero e lo spettacolo
ART. 62. CRITERI GENERALI D'INTERVENTO PER IL TESSUTO DEL CENTRO L . . .
STORICO U3/1: Artigianato produttivo e industria

62.4. Ai fini della definizione degli interventi di recupero, di valorizzazione e di US/1: Alberghi e motef”.
utilizzazione del patrimonio edilizio esistente, del patrimonio monumentale e della 62.17. L'uso U3/1 & consentito per le sole attivita artigianali con S.ED. non superiore a 300 mq;

organizzazione urbanistica del Centro Storico, il R.U.E. individua nella Tavola A1: [...] | 62.24. Edifici non residenziali complessi: | per gl edifici utilizzati viene confermata la destinazione in atto; per quelli da
b) due tipologie edilizie storiche non residenziali: riutilizzare sono consentiti, oltre a tutte le destinazioni pubbliche e di interesse pubblico, gli Usi U1/1, U1/2, U2/1, U2/2,
U2/3, U2/5, U2/9

62.26. In tutte le unita edilizie, ad eccezione di quelle a schiera, & consentita |a realizzazione di autorimesse collettive ed

o ) . o o individuali, da realizzarsi nel sottosuolo e al piano terra degli edifici, nel rispetto degli specifici caratteri tipologici ed
62.6. Per ogni unita edilizia e per ogni organismo edilizio il R.U.E. individua nella tavola architettonici, con accesso compatibile con i valori storici da preservare.

P3 le categorie rglaflve alla modalita di intervento come specificato nel successivo ART. 62.27. Negli interventi di recupero edilizio che per loro natura determinano un incremento del carico urbanistico, le aree
64; le destinazioni d'uso consentite, sono specificate nei successivi commi. da destinare a servizi pubblici possono, a insindacabile giudizio dell’Amministrazione Comunale, essere monetizzate.

62.7. La stessa modalita di intervento prevista per I'edificio & prescritta per lo spazio 62.28. Per tutti gli interventi, valgono, le disposizioni di cui all'art.224.1 del R.E

- [...] edifici non residenziali complessi: comprendono gli organismi edilizi a destinazione
funzionale articolata (sedi amministrative, stabilimenti militari, sedi conventuali ecc.)[...]

libero di pertinenza dello stesso, compreso all'interno del perimetro dell'unita edilizia.
U
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PIANO a scala comunale — RUE — Regolamento Urbanistico Edilizio

Il Regolamento Edilizio e la Variante al R.U.E. sono in vigore dalla data di pubblicazione del relativo avviso d'approvazione nel Bollettino Ufficiale della Regione Emilia - Romagna, ovvero dal 24 luglio 2019. Con la
delibera del Consiglio Comunale n. 24 del 3.06.2019 sono stati approvati la variante normativa al R.U.E. e lo Schema di regolamento edilizio tipo in attuazione dell'Atto regionale di coordinamento tecnico per la
semplificazione e l'uniformazione in materia edilizia di cui alla D.G.R. 922/2017.

In assenza di Piano Operativo Comunale (POC), il RUE definisce le regole generali del Centro storico dall’art. 62 all’art 67. In particolare, I'art. 66 regola le modalita di
intervento per il recupero dei manufatti.

ART. 66. RECUPERO DEL CENTRO STORICO E AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE

66.1. Poiché il presente regolamento gestisce il recupero diffuso del territorio consolidato, in tutte le aree del centro storico possono essere proposti Piani di Recupero, che gestiscono in
maniera organica il recupero diffuso del tessuto urbano. | Piani di Recupero qualora motivatamente individuino diverse categorie di intervento per diverse unita edilizie apportano variante
cartografica e/o normativa al RUE. Dovranno essere inoltre raggiunti gli obiettivi di cui al’ART. 61 del presente Regolamento.

66.2. | Piani di Recupero dovranno obbligatoriamente prevedere il recupero degli edifici soggetti a restauro o a risanamento conservativo eventualmente presenti nel comparto, un
adeguato inserimento nel contesto storico-architettonico degli edifici circostanti, la realizzazione di parcheggi privati almeno nelle quantita previste dalla legislazione vigente, il non
superamento del volume totale lordo di cui e comunque con un indice di utilizzazione (Uf) non superiore a 1,3 mg/mq, ed un adeguato incremento delle aree libere.

66.3. Gli Ambiti di riqualificazione riguardano parti del Centro Storico, appositamente campite con colore pieno nelle tavole P3, nelle quali I'Amministrazione Comunale promuove interventi
di riqualificazione dello spazio pubblico, con I'obiettivo di migliorarne la qualita attraverso il coordinamento degli interventi pubblici, l'integrazione degli spazi pubblici esistenti con quelli di
nuova acquisizione diretta o derivata da trasformazioni.

66.4. Gli interventi di riqualificazione sono definiti da progetti redatti dal'’Amministrazione Comunale che devono sviluppare i seguenti indirizzi:
- riqualificazione di strade, viali, corsi e piazze, marciapiedi e spazi pedonali, attraverso il miglioramento dei selciati, il coordinamento degli arredi stradali, la definizione delle piste ciclabili, il
ridisegno dei viali storici - organizzazione e valorizzazione del verde storico e degli spazi non costruiti

- localizzazione di eventuali parcheggi collettivi, con I'ambientamento delle rampe di accesso e di uscita sul suolo pubblico e la definizione delle opere di arredo di verde necessarie per
migliorarne l'inserimento ambientale

- rispetto e valorizzazione delle visuali prospettiche dell'edificato a salvaguardia di vedute su monumenti o su elementi rilevanti del paesaggio storico

- scelta dei materiali di impiego per le costruzioni e i recuperi, dei colori delle facciate, del profilo delle coperture, delle insegne, della segnaletica stradale; tutela delle vetrine storiche anche
attraverso regolamenti di via o di ambiente storico

- ridefinizione dei rapporti tra spazi privati che si affacciano sullo spazio pubblico.”
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PIANO a scala comunale — RUE — Regolamento Urbanistico Edilizio
Il Regolamento Edilizio e la Variante al R.U.E. sono in vigore dalla data di pubblicazione del relativo avviso d'approvazione nel Bollettino Ufficiale della Regione Emilia - Romagna, ovvero
dal 24 luglio 2019. Con la delibera del Consiglio Comunale n. 24 del 3.06.2019 sono stati approvati la variante normativa al R.U.E. e lo Schema di regolamento edilizio tipo in attuazione
dell'Atto regionale di coordinamento tecnico per la semplificazione e I'uniformazione in materia edilizia di cui alla D.G.R. 922/2017.

TAV. P3 -

I

RESTAURO (art.64.1 R.U.E. - art. 86 Regolamento Edilizio) )\

IMMOBILE SOTTOPOSTO A VINCOLO DI TUTELA DIRETTA
(cfr. Scheda dei Vincoli Psc- Rue) (art.64.5)

AREE LIBERE INTERNE (art.92 - Regolamento Edilizio) w

La Tavola P3, Disciplina Particolareggiata,

(RUE) 64.1. Edifici sottoposti a restauro. Ne

scientifico prevista nell’allegato alla L.R.15/2013.

diretta, a cui viene attribuita la modalita di interv:

cartografia, lintervento a cui saranno sotf

Soprintendenza.

Disciplina particolareggiata del centro storico

>
indica I'immobile sottoposto a vincolo di

tutela diretto (parte 1l del Codice) regolato dall’art. 64.5 del RUE. Inoltre, indica che
sullimmobile sono ammessi interventi di restauro cosi come regolati dall’art. 64.1 del
RUE e art. 86 del Regolamento edilizio. Le parti libere da edificazione del lotto sono
invece classificate aree libere interne regolate dall’Art. 92 del Regolamento Edilizio, che
rimanda al punto ) dell’allegato alla L.R.15/2013 e s.m.i.

gli interventi di recupero degli edifici cosi

identificati con specifica simbologia grafica si applica la modalita d'intervento del restauro

(RUE) 64.2 Edifici sottoposti a risanamento conservativo. Negli interventi di recupero
degli edifici cosi identificati con specifica simbologia grafica si applica la modalita
d'intervento del risanamento conservativo prevista nell’allegato alla L.R.15/2013.

(RUE) 64.5. Sulla tavola P3 sono inoltre individuati gli immobili sottoposti a vincolo di tutela

ento Restauro. Qualora pitu immobili siano

vincolati, e ricadano quindi all'interno di un perimetro piu ampio, come rappresentato in

toposti sara individuato dalla relativa

(RE) ART.86 RESTAURO SCIENTIFICO
86.1 Gli interventi di Restauro Scientifico quelli definiti dal punto c) dell’allegato alla L.R.15/2013 e s.m.i.

86.2 L'intervento di restauro scientifico & soggetto a SCIA ai sensi dell'art. 13 comma 1 lett. c) della L.R. 15/2013 e
s.m.i.

(RE) ART.92 RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LIBERE

92.1 Gli interventi di “recupero e risanamento delle aree libere”, sono quelli definiti dal punto I) dell’allegato alla
L.R.15/2013 e s.m.i.

92.2 L’intervento & soggetto a C.I.L.A. ai sensi dell’art. 7 comma 4 lettera C quinquies) della L.R. 15/2013 e s.m.i.
Allegato alla L.R.15/2013- (articolo 9, comma 1)

c) "Restauro scientifico”, gli interventi che riguardano le unita edilizie che hanno assunto rilevante importanza nel
contesto urbano territoriale per specifici pregi o caratteri architettonici o artistici. Gli interventi di restauro scientifico
consistono in un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio,
ne consentono la conservazione, valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso adeguato alle intrinseche
caratteristiche.

Il tipo di intervento prevede:

c.1) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, cioé il restauro o ripristino dei fronti esterni ed
interni, il restauro o il ripristino degli ambienti interni, la ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventualmente crollate
o demolite, la conservazione o il ripristino dell'impianto distributivo organizzativo originale, la conservazione o il ripristino
degli spazi liberi, quali, tra gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;

c.2) il consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili senza modificare la posizione o la quota dei seguenti
elementi strutturali: - murature portanti sia interne che esterne; - solai e volte; - scale; - tetto, con ripristino del manto di
copertura originale;

c.3) l'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue allimpianto originario e agli ampliamenti organici del
medesimo;

c.4) l'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali.
[...]

| "Recupero e risanamento delle aree libere", gli interventi che riguardano le aree e gli spazi liberi. L'intervento concorre
all'opera di risanamento, funzionale e formale, delle aree stesse. Il tipo di intervento prevede I'eliminazione di opere
incongrue esistenti e la esecuzione di opere capaci di concorrere alla riorganizzazione funzionale e formale delle aree e
degli spazi liberi con attenzione alla loro accessibilita e fruibilita.

%
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Carta Geomorfologica (stralcio estratto dal PSC di Piacenza)

PAraENZIA

TAV. 5 - PCA
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4. |ter di valorizzazione

4.1 Percorso amministrativo della valorizzazione

Nella fase, successiva all’aggiudicazione, di verifica della compatibilitd urbanistica della proposta vincitrice, sara cura e onere del soggetto
aggiudicatario procedere a tutti i passaggi autorizzativi necessari a un’eventuale variante della strumentazione urbanistica vigente e/o alla
pianificazione attuativa eventualmente necessaria, predisponendo i necessari elaborati/relazioni/indagini e verificando con 'amministrazione
comunale la procedura attivabile e le piu adeguate modalita di presentazione. Nella seguente sezione "4.2 Accordi e intese" si forniscono
elementi conoscitivi relativi ad interlocuzioni/accordi che 'Agenzia ha gia intrapreso con 'amministrazione comunale.

Nella fase, successiva all’aggiudicazione e all'ottenimento delle eventuali approvazioni urbanistiche, sara cura e onere del soggetto
aggiudicatario procedere all'elaborazione progettuale ai vari livelli necessari all’approvazione da parte degli Enti competenti, in particolare in
materia edilizia e di tutela, per I'ottenimento dei relativi permessi. Le scelte progettuali dovranno essere dettagliate e supportate da
opportune analisi ed elaborati tecnico-illustrativi.

| progetti sottoposti all’attenzione degli Enti e delle Amministrazioni a vario titolo competenti, dovranno, comunque, conservare
caratteristiche di coerenza con la proposta di valorizzazione che ha costituito oggetto di aggiudicazione, ovvero variazioni migliorative alla
stessa rispetto ai principi e alle indicazioni riportate nel presente Information Memorandum.

4.2 Accordi e intese (1 di 2)

Il percorso di valorizzazione del bene si inserisce in un processo di concertazione istituzionale intrapreso dall’Agenzia del Demanio con
I'Ente locale mirato a supportarne la trasformazione in una logica di riqualificazione territoriale; tale processo ha condotto nel tempo alla
sottoscrizione di:

* Protocollo d’intesa tra Agenzia del Demanio e il Comune di Piacenza, in data 20/09/2012 per la promozione di un Programma Unitario
di Valorizzazione Territoriale di immobili pubblici ai sensi dell’art. 3 ter D.L.351/2001 convertito nella legge 23 novembre 2001 n.410 e
ss.mm.ii. (PUVaT), cui hanno fatto seguito I'lntesa Istituzionale del 2014 e il suo rinnovo nel 2018.

All'Intesa del 2014 e del 2018 é allegata una scheda descrittiva in cui Palazzo Costa Ferrari & classificato come “edificio non residenziale
semplice” per il quale sarebbero consentiti i seqguenti utilizzi: U1/1 (Abitazioni residenziali), U2/1 (Commercio al dettaglio), U2/2 (Pubblici
esercizi con esclusione di locali per il tempo libero), U2/3 (Terziario diffuso: uffici e studi professionali, servizi alla persona, servizi per
l'industria, la ricerca e il terziario avanzato, attivita bancarie e finanziarie), U2/5 (Attrezzature culturali e sedi istituzionali e rappresentative),
U2/9 (Attrezzature per il tempo libero e lo spettacolo). Tuttavia, tale classificazione non & stata recepita dal RUE e se ne da conto
esclusivamente per attestare la disponibilitd dell'amministrazione comunale a prendere in considerazione destinazioni diverse da quelle

attualmente assentite.
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4.2 Accordi e intese (2 di 2)

Accordo tra Agenzia del Demanio e il Comune di Piacenza, in data 29/04/2024 per l'attuazione di iniziative di razionalizzazione,
valorizzazione, riqualificazione e rigenerazione relative al patrimonio immobiliare pubblico nel Comune di Piacenza ai sensi dell’articolo 15
della legge 7 agosto 1990, n.241 e successive modificazioni (cosi detto “Piano Citta degli immobili pubblici di Piacenza”).

Tale processo, tutt'ora in corso, da una parte garantisce la volonta dell'amministrazione comunale di favorire la trasformazione dell'immobile,
dall'altra rende I'Agenzia un potenziale facilitatore per gli iter procedurali a cui dovra andare incontro I'aggiudicatario.

In tal senso si richiamano a seguire alcuni dei contenuti dell'’Accordo del "Piano Citta degli immobili pubblici di Piacenza", di cui Palazzo Costa
Ferrari fa parte, il quale prevede tra I'altro:

. che oggetto dell'Accordo € "una collaborazione istituzionale tra le Parti per l'individuazione, definizione e attuazione congiunta della
destinazione ottimale degli immobili pubblici, (...) adottando soluzioni innovative e avendo cura di valutare congiuntamente lo sviluppo di
iniziative di partenariato pubblico privato, con particolare riferimento a quello turistico, culturale e sociale, che siano attrattive anche delle
forze economiche ed industriali del territorio nell’lambito di un piano complessivo che metta a sistema immobili pubblici disponibili e
fabbisogni da soddisfare, tenuto conto della sostenibilita delle iniziative, (...)"

. "Il Comune si impegna a:

i(..)

ii. (...);

iii. facilitare le operazioni oggetto della presente collaborazione, favorendo il recupero e la rifunzionalizzazione degli immobili adottando
ed approvando, sulla scorta di quanto previsto dalla relativa normativa urbanistica locale vigente, le opportune procedure
amministrative, anche semplificate, di adeguamento degli strumenti di programmazione e pianificazione territoriale e rilasciare, con
celerita, pareri, autorizzazioni, nulla osta e ogni altro atto, comunque denominato, di propria competenza;"
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